Sasd Varos KéPvisel()’-testiiletének
4/2006.(111.31.) Okr. szamu rendelete

Az onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrol

Sasd Varos KépviselO-testiilete a helyi dnkormanyzatokrdl szolo 1990. évi LXV. tv. 16.§ (1)
bekezdésében, tovabba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban Ltv.)
kapott felhatalmazas alapjan az dnkormanyzat tulajdonéban 1évé lakasok bérletére, valamint

az elidegenitésiikre az alabbi rendeletet alkotja. (A rendelet déit betiivel kiemelt rendelkezései a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lt.) sz6 szerint atvett rendelkezései.)

1. Altalanos rendelkezések

1. §

A rendelet hatalya kiterjed Sdsd Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé valamennyi lakésra
(a tovabbiakban: lakas) és nem lakas céljara szolgald helyiségre, a bérld €és bérbeadd kozotti
jogviszonyra.

I1. A lakasok bérbeadasanak szabalyai

2.§

(1) Lakas bérbeadasa az alabbi jogcimeken torténhet:
a) koltségelven vagy
b) szocialis helyzet alapjan.

(2) Ha az onkormanyzati lakas bérlojének kijelolésére vagy kivalasztasara megallapodas,
illetoleg a torveny hatdlybalépésekor jogszabaly meghatdrozott szervet jogosit fel, az
altala megjelolt személlyel kell szerzodeést kotni. E lakasok tekintetében — a bérldkijelolés
alapjan — a polgarmester gyakorolja valamennyi bérbeadoi jogkort.

3.8

(1) A bérbeadoi jogkorok koziil:

a) a bérleti jogviszony létesitésére és megsziintetésére, koltségek megtéritésére vonatkozo
hataskort a képviseld-testiilet, a Népjoléti Bizottsag véleményének kikérésével,
b) az egyéb bérbeaddi jogkoroket a polgdrmester gyakorolja.

(2) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadod ¢és a bérld kozott e rendelet 1. szamu mellékletében
foglalt tartalml szerz6dés hozza 1étre.

(3) A Telepiilések Oktatasi Tarsulasa Sasdi Altalanos Iskoldja tetéterében 1évS lakasok
tekintetében az e rendeletben foglalt bérbeadoi jogkorok gyakorldin az alabbi szervet,
illetdleg személyt kell érteni.

a) képviselo-testiileten a Telepiilések Oktatasi Tarsuldsa (a tovabbiakban: TOT)
Tanacsat,

b) polgarmesteren a TOT Tanacs elnokét,

¢) polgarmesteri hivatalon pedig a TOT Hivatalat.



4. §

(1) Onkormanyzati lakasra - ha a bérldkijelélésre jogosult eltéréen nem rendelkezik - a
hazastarsak kozos kerelmere, beérlotarsi szerzodest kell kotni.

(2) Egyéb személyek koziil kizarolag az élettarssal lehet — az ¢€lettarsak k6zos kérelmére —
bérldtarsi szerz6dés kotni, méas személy nem lehet bérlotars.

(3) A4 bérlotarsak jogai és kotelezettségei egyenloek, jogaikat egyiittesen gyakorolhatjak.
Kotelezettségiik a bérbeadoval szemben egyetemleges.

5.§

(1)Az onkormanyzat a tarsbérleti jogviszonyt megsziintette, a tovabbiakban sem létesithetd
tarsbérlet.

(2)Ha a bérlé szocidlis intézménybe utalaskor lakasbérleti jogviszonyardl pénzbeli térités
ellenében mondott le és utdobb 6t a szocialis intézménybdl elbocsatottak, a pénzbeli térités
visszafizetésével egyidejlileg egyszobds lakas biztosithato.

Lakas szocialis alapon vald bérbeadasanak feltételei

6.§

(1)Szocialis helyzete alapjan adhato bérbe a lakas annak a nagykort személynek, akinek
csaladjaban — a vele egyiittkolt6zd csalddtagokat szamitva — az egy fore jutd jovedelem
nem haladja meg az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének kétszeresét,
egyediilallo esetében a kettd és félszeresét, tovabba neki vagy vele egyiittkdlt6zo
csaladtagjanak lakastulajdona, lakasbérleti joga, ¢épitési telek tulajdona vagy
iidiilétulajdona nincs, illetéleg a szocidlis igazgatasrol és a szocialis ellatasrol szolod 1993.
évi III. térvény 4. § (1) bekezdés b) pontjaban szabalyozott mértékii ingd vagyonnal nem
rendelkezik.

(2)A jovedelmi viszonyokat jovedelemigazolassal, az ingd- €s ingatlan vagyont nyilatkozattal
kell igazolni.

7.§

(1) Szocialis helyzetére tekintettel lakast igényld személy bérleti ajanlatot tesz a
polgarmesternél. A bérleti ajanlatot a rendelet 2. sz. melléklete szerinti
formanyomtatvanyon kell benytjtani. Az ajanlat a benyujtasatol szamitott 1 évig érvényes,
ezt kovetden meg kell yjitani.

(2) A bérleti ajanlatok alapjan a képviseld-testiilet lakasigénylési névjegyzéket allit Ossze
minden év marcius 31. napjdig. A névjegyzékbe — a beadas idérendjében — annak a
kérelmezonek az ajanlatat kell felvenni, aki megfelel a szocidlis helyzet alapjan torténd
lakasbérlet 6. §-ban foglalt feltételeinek.

(3) Lakés megiiresedése esetén a képviseld-testiilet dont a lakéds szocidlis helyzet alapjan
torténd bérbeadasarol. Amennyiben a lakast dontése értelmében szocialis helyzet alapjan
kell bérbe adni, a névjegyzékben szereplok koziil valasztja ki azt, akinek a lakast fel kell
ajanlani. Elényben részesitheti a képviseld-testiilet azt a lakéasigénylot, aki
a) sziikséglakasban él,

b) legalabb 2 éve Sasdon rendelkezik lakohellyel és életvitelszertien itt is €.



(4) A beérkezett bérleti ajanlatok adattartalma — természetes személyazonositdo adatok,
jovedelmi ¢és vagyoni viszonyok — kizdrdlag a bérleti ajanlat elbiralasa érdekében
hasznalhato fel, a kérelem elbirdlasaig, illetleg a beadastol szamitott 1 évig.

(5) Szocialis helyzet alapjan lakast bérbe adni hatarozott idore — maximum 5 évre — lehet. A
bérleti id6 lejarta eldtt legalabb 90 nappal a jogosultsagot tjbol meg kell vizsgalni.

8.§

(1)E rendelet hatalyba Iépésekor fennalldo valamennyi lakasbérleti jogviszony tekintetében a
szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakds lakbér-megdllapitdsira vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni. A hatdlyba Iépéskor fenndllo lakéasbérleti jogviszonyokat
a rendelet 3. szamu melléklete felsorolja.

(2)A hatalyba Iépést kovetden 1étrejott bérleti jogviszonyban a képviseld-testiilet allapitja meg
a bérbeadas alapjat és a fizetendd lakbért. A 6. § feltételeinek megfeleld bérld részére
szocialis helyzete alapjan kell biztositani a lakasbérletet, mig a feltételeknek meg nem
feleld bérlo részére koltségelven kell a fizetendd lakbért megallapitani. Szolgalati lakasra
¢s bérlokijelolési joggal érintett lakdsra kizarolag koltségelven Iétesitett lakasbérleti
jogviszonyt lehet létesiteni.

(3) Hatarozott idejli lakasbérleti szerzddés esetén a szerzddés feliilvizsgalatahoz
kapcsolodoan kell elvégezni a bérlet alapjanak feliilvizsgalatat.

(4) Amennyiben a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérldjének lakbértdmogatasra
vald jogosultsiga megszilint, a bérld koltségelven megallapitott lakbérmértéket koteles
fizetni, ha a lakdsban ¢l6k egy fore jutd jovedelme meghaladja az oOregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 0sszegének haromszorosat.

Lakas koltségelven valo bérbeadasanak feltételei

9.§

(1) Az dnkorményzat a lakas szociélis alapon torténd bérletére nem jogosult személyekkel is
1étesithet bérleti jogviszonyt — amennyiben a bérld lakhatdsa mas modon nem biztositott.
(2) Lakas koltségelven valo bérbeaddsa az alabbi esetekben torténhet.
a) Amennyiben szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérleti jogviszonyanak lejarta
utdn a bérld a tovabbiakban nem jogosult szocialis bérlakdsra, a képviseld-testiilet dontése
szerint e lakast a bérld szamara koltségelven bérbe adhatja.
b) Koltségelven vald bérbeadasra épiilt lakasok bérldkijelolésérél a képviseld-testiilet
nyilvanos palyaztatas utjan dont.
¢) A képviseld-testiilet telepiilési kozérdekbdl szolgalati lakdsra 1étesit bérleti jogviszonyt.
(3) Szolgalati lakasra bérleti jogviszonyt csak a munkakor betdltésének feltételéhez kototten,
hatarozott idére szoldan lehet létesiteni. Szolgalati lakdsra bérlétarsi jogviszony akkor
I1étesithetd, ha a leendd bérldtarsak mindegyike munkaviszonyban all a lakéssal rendelkez6
szervvel.. A bérld haldla esetén a szolgalati lakésban lakok a bérleti jogviszony
folytatdsara nem jogosultak.
Lakasbérleti dij

10. §
(1) A 2. § (1) bekezdése szerint a bérbeadas alapjatol fiiggden a lakas lakbére:

a) szocialis helyzet alapjan vagy
b) koltségelven megallapitott



lakbér.

(2) A lakédsok lakbérét e rendeletben foglaltak szerint a lakés alapteriilete és mindsége
(komfortfokozata) alapjan kell megallapitani. A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott
lakasok lakbérét a rendelet 4. szamu melléklete tartalmazza. A koltségelven megallapitott
lakbér a szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbér masfélszerese.

(3) A rendelet melléklete az sszkomfortos lakasok 1 m*-ére vetitett havi bérleti dijat allapitja
meg. Ennek ardnydban kell megéllapitani a lakasok lakbérének mértékét

komfortfokozatonként:

a) 6sszkomfortos lakas 100 %
b) komfortos lakés 80 %
c) félkomfortos lakas 60 %
d) komfort nélkiili lakas 30 %
e) sziikséglakas 20 %

11. §

(1) A fizetendd bérleti dijat a lakéasbérleti szerzddésbe bele kell foglalni. A bérleti dijat emelni
minden év julius 1. napjaval, de legaldbb 3 honappal korédbban kihirdetett rendelettel lehet.

(2) A lakast jogcim nélkiil haszndld személy a hasznélat els¢ hat honapjaban a lakésra
megallapitott lakbérrel azonos Osszegli hasznalati dijat koteles fizetni. Ezt kovetden a
hasznalati dij haromszorosara emelkedik.

12. §

(1)Az 6sszkomfortos és komfortos lakds kiegészitd berendezéseként f6zOkésziilek és/vagy
konyhabttor biztosithatd, melyek haszndlataért kiilon szolgaltatasi dijat kell fizetni. A
lakasban elhelyezett kiilonall6 mosogaté nem mindsiil konyhabutornak.

(2)A kiegészitd berendezések hasznalatdért fajtdnként a havi lakbér 1 %-anak megfeleld
Osszegli kiilon szolgaltatasi dijat kell fizetni. A kiilon szolgaltatas dijat a lakbérrel egytitt
kell megfizetni.

Lakbértamogatas
13.§

(1) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlok részére az dnkormanyzat
lakbértamogatast biztosit.

(2) Lakbértamogatasra jogosult az a bérld, akinek a haztartasdban az egy fore szamitott havi
jovedelem nem haladja meg a nyugdijminimum kétszeresét, egyediil ¢l esetében a kettd
¢s félszeresét, tovabba a lakésfenntartds havi koltsége meghaladja a haztartds havi
Osszjovedelmének a 30 %-at.

(3) A (2) bekezdés alkalmazédsanal a lakésfenntartds havi koltségén a lakbért, a lakascélu
pénzintézeti kolcson torlesztd részletét, a kozos koltséget, a csatornahasznalati dijat, a
szemétszallitas koltségeit, valamint a villanydram, a viz- és gazfogyasztas, valamint a
tiizeldanyag koltségeit kell érteni.

(4) A koltségeket szamlaval kell igazolni. A tiizeldanyag koltségét havi 3.000 Ft
Osszeghatarig igazolni nem kell.

(5) A kérelmeket évente két alkalommal kell benyUjtani, az ¢év elsd félévétdl jaro
lakbértamogatast a megel6z6 év december 15. napjdig, madasodik félévtdl jarod



lakbértamogatast pedig junius 15. napjaig kell kérelmezni. A kérelemhez mellékelni kell a
lakasban €16k jovedelemigazolésait, tovabba a lakasfenntartasi koltségeket igazold utolsod
havi szamlékat.

(6) A tamogatas Osszege egységesen havi 2.500 Ft, de legfeljebb a fizetendé havi lakbér
Osszegéig terjed. A tamogatast a lakbér csokkentésével, lakbérkedvezményként kell
biztositani.

(7) A lakbértamogatast a népjoléti bizottsag allapitja meg, a kérelem beadasatol fliggéen
januar 1-t6l vagy julius 1-t6l, hatdrozatlan idére. A megallapitott tdmogatast minden év
marcius 31. napjaig feliil kell vizsgalni.

A felek jogai és kotelezettségei
14. §

(1) 4 bérbeado koteles gondoskodni
a) az épiilet karbantartasarol;
b) az épiilet kozponti berendezéseinek dallando tizemképes dllapotarol;
c¢) a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek allagdaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetéserol.

(2) Koltségelven bérbe adott lakds tekintetében a bérbeadd gondoskodik a lakas
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak €s a lakés berendezéseinek potlasarol és cseréjérdl, mig
ezek karbantartésa, felajitasa a bérld kotelezettsége.

(3) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetében a lakds burkolatainak, ajtoinak,
ablakainak ¢és a lakas berendezéseinek karbantartasa, felujitasa, potlasa és cseréje is a bérld
kotelezettsége.

(4) A bérbeadd gondoskodik tovabba az (1) bekezdésben felsoroltak (épiilet és kdzponti
berendezések, kozds hasznalati helyiségek) felujitasarol. Az épiilethez tartozo telek
karbantartasa (flinyiras, névényzet apolasa) a bérld kotelezettsége.

(5) A bérbeadd — a Polgarmesteri Hivatal utjan — évente két alkalommal ellendrzi a lakés
rendeltetésszerli hasznalatat, valamint a szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitését.
Az ellendrzést a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil kell lefolytatni. A bérl6 arra alkalmas
idében koteles a lakasba torténd bejutast biztositani és az ellendrzést tlrni. Az
ellendrzésekre torténd utalast €s a bérlo tiirési kotelezettségét a szerzdédésbe kell foglalni.

15.§

(1)A bérlo és a vele egyiittlako személyek a lakast rendeltetésszeriien, a szerzodésnek
megfeleloen hasznalhatjak.

(2)A bérl6 koteles a lakbért a szerzOdésben, illetdleg a rendeletben meghatarozott 6sszegben
havonta eldre a honap 15. napjaig megfizetni.

(3)A  szocialis alapon bérbe adott lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartasat, feljitasat, tovabba potlasat és cseréjét a beérld koteles
elvégezni, felmeriilt koltségei megtéritésére nem tarthat igényt.

(4)A koltségelven bérbe adott lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasat, felujitasat a bérlo koteles elvégezni, felmeriilt koltségei megtéritésére nem
tarthat igényt.

16. §



(1)A bérbeado és a beérlo megallapodhatnak, hogy a lakdst a bérlo teszi rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak megfelelo lakdsberendezésekkel.
A megallapodasban a felmeriilo koltségek megtéritését és annak feltételeit is meg kell
hatarozni

(2) A megallapodasban tételesen rogziteni kell az elvégzendé munkakat, a kezdés, a befejezés
idépontjat, a mindkét fél altal elfogadott koltségvetést

(3)A bérlo koltségeinek megtéritése bérbeszamitassal torténik. A megallapodas megkdtése a
polgarmester hataskorébe tartozik.

17. §

(1) A bérbeado és a bérlé megallapodhatnak, hogy a bérlé a lakast atalakitja, korszeriisiti. A
megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkdk elvégzésének koltségei melyik
felet terhelik.

(2) A lakas atalakitdsdhoz, korszerlisitéséhez a polgarmester engedélye sziikséges, a koltségek
bérbeszamitas Utjan torténd megtéritésérdl a képviseld-testiilet dont.

(3) A képviseld-testiilet a koltségek megtéritését a lakas komfortfokozatat névelé munka
esetén akkor jarul hozza, ha a bérlé egytttal a bérleti szerz6dés moddositasahoz, az Uj
komfortfokozat szerinti lakbér fizetéséhez hozz4ajarul.

(4) A megallapodasban rogziteni kell az elvégzendé munkdakat, azok koltségét, a szamlaval
igazolhato és a felek megallapodésa szerinti koltségeket, valamint a koltségviselés modjat.

18. §

(1) Ha az épiilet karbantartasaval, felujitasaval, helyredllitasaval, datalakitasaval, bovitésével
kapcsolatos munkak csak a bérlo dtmeneti kikoltoztetése esetén végezhetok el, a
lakasberleti jogviszony a munkak elvégzésének idotartamara sziinetel.

(2) A sziinetelésrél — a masik lakas felajanlasaval egyidejlileg — a polgarmester értesiti a
bérlét. A szilinetelés ideje 3 honapot nem haladhat meg. A sziinetelés ideje alatt a bérld
nem kotelezhetd a lakéasa lakbérénél magasabb Osszegli lakbér fizetésére.

19. §

(1)A  szerzodés megsziinésekor a bérlo koteles a lakast és a lakasberendezéseket
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadni. A felek ugy is
megallapodhatnak, hogy a visszaadaskor a lakast és a lakasberendezéseket a bérbeado
teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban
felmeriilt kéltségeket a bérlo koteles a bérbeadonak megtériteni.

(2) E megéllapodds megkotésére akkor van lehetdség, ha a bérld a lakas rendeltetésszerii
haszndlatra alkalmas dallapotanak helyreallitasaval kapcsolatos sziikséges koltségeket
elismeri és egy Osszegben befizeti.

(3) A megallapodas megkdtésére a polgarmester rendelkezik hataskorrel. A megéllapodasban
rogziteni kell a sziikséges munkélatokat, azok koltségét €s a fizetés hataridejét.

20. §



(1)A bérl6 a lakasba befogadhatja:
a) hazastarsat,
b) gyermekét,
c) befogadott gyermekének a gyermekét,
d) sziilgjét.

(2)Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil més személy a lakasba csak a polgarmester irdsbeli
engedélyével fogadhatd be. A polgarmester kizardlag a bérld élettarsanak és testvérének
befogadasat engedélyezheti, ha azok sajat lakassal nem rendelkeznek.

(3)Nem adhato ki engedély a sziikséglakasba torténd befogadasra, illetleg a két lakoszobanal
kevesebb lakoszobaval rendelkezd lakasra.

21. §

(1) A lakasbérleti szerzddés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszerlien a lakdsban lakni.
E kotelezettséget a bérleti szerz6désben fel kell tlintetni.

(2) A bérlo koteles a lakasbol torténd két honapot meghaladé tavollétét és annak idOtartamat
irdsban a polgarmester részére bejelenteni.

(3) A szerz6dés felmondasdnak van helye, ha a bérld tavollétét a polgarmester irasbeli
felszolitasara sem jelenti be, vagy tavollétének oka nem indokolt. Indokoltnak kell
tekinteni az alabbi okokbdl torténd, két honapot meghalado tavollétet:

a) egészségligyi ok, kiilondsen a gydgyintézeti kezelés,
b) munkahely megvaltozasa,
¢) tanulményok folytatéasa.

22.§

A lakds nem lakds céljara is bérbe adhatd a képviseld-testiilet dontésével. Tobblakasos
¢épiiletben a folytatni kivant tevékenység nem zavarhatja a tobbi laké nyugalmat. A lakas nem
lakés céljara torténd bérbeadas kivételesen, atmeneti idore torténik, ezért a bérleti szerz6dést
hatarozatlan idére nem lehet kotni. Kordbban lakéas céljara bérbe adott lakasban a bérlé mas
tevékenységet csak a képviseld-testiilet hozzajarulasaval folytathat.

A lakasbérlet megsziinése
23.§

(1) A felek az onkormanyzati lakdsra kotott szerzédést kozés megegyezéssel ugy is
megsziintethetik, hogy a bérbeado a bérlonek masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést
fizet. A masik lakas bérbeaddsa mellett pénzbeli térités is fizetheto.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerint a képviseld-testiilet megallapodas alapjan a bérlének
masik, alacsonyabb lakbérli cserelakast biztosit, a bérld jogosult a két lakas - megallapodas
megkotése honapjaban érvényes lakbérével szamolt - éves lakbére kozotti kiilonbozet mint
értékkiilonbozet pénzbeli megtéritésére.

(3) Amennyiben az (1) bekezdésben foglalt megallapodas szerint cserelakas biztositasa nélkiil
szlinik meg a hatarozatlan idejti lakasbérlet, a bérl pénzbeli téritésként — a megallapodas
megkotése honapjaban érvényes lakbérével szamolt - éves lakbére hatszorosara tarthat
igényt.



(4) A hatéarozott idejii lakasbérleti szerzddés kozos megegyezéssel, cserelakas biztositdsa
nélkiil torténd megsziintetése esetén a képviseld-testiilet kizardlag egyedi kérelemre —
szocialis helyzetére tekintettel — a lakbértdmogatasra jogosult bérld részére allapithat meg
legfeljebb a (3) bekezdésben foglalt dsszegii pénzbeli téritést.

(5) Az (1)-(3) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni abban az esetben is, ha a bérbeado6 a
Lt. 26. § szerint felmondja a lakasbérleti szerzddést.

(6) A (3) bekezdésben foglalt pénzbeli téritésre tarthat igényt a bérld, amennyiben a
hatarozatlan iddre kotott lakéasbérleti szerz6dést — cserelakds biztositasa nélkil —
felmondja.

(7) Az (2)-(3) és (5)-(6) bekezdésekben foglalt pénzbeli térités megallapitisa a polgarmester
hataskorébe tartozik, mig a (4) bekezdésben foglalt esetben a képviseld-testiilet dont.

24.§

A lakasbérlet megsziinése utan a lakasban visszamarad6 személy — a torvény alapjan bérleti
jog folytatasara jogosult kivételével — elhelyezésre nem tarthat igényt.

Albérlet
25. 8

(1)A bérlé a lakas 50 %-ot meg nem halado részét a bérbeadd eldzetes hozzajarulasaval
albérletbe adhatja.

(2)Az albérleti hozzajarulast a polgdrmester adhatja meg.

(3)Nem adhaté hozzajarulas sziikséglakas ¢€és egy szobas lakas, illetleg a teljes lakas
albérletbe adaséhoz.

ITI. Nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak szabalyai
26. §

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiség (a tovabbiakban: helyiség) bérletének 1étrejottére, a
felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait a
rendelet II1. részében foglalt eltérésekkel megfeleléen alkalmazni kell.

(2) A bérbeadoi jogkoroket — a 24. § (3) bekezdésében szabalyozott kozérdekii
helyiségbiztositds kivételével - a helyiségek bérbeadasa tekintetében a polgarmester
gyakorolja.

(3) Az onkormanyzat intézménye, gazdasagi szerve altal hasznositott helyiségek tekintetében
a bérbeadoi jogkoroket az intézmény, szerv vezetdje gyakorolja.

27.§

(1) A megiiresedd és Ujonnan létesitett helyiségek bérbeadasa elsésorban versenytargyalas
keretében torténik.

(2) Nem kell versenytargyalast hirdetni, ha:
a) a helyiséget az eredeti célra, ugyanannak a bérlének indokolt ismételten bérbe adni,
b) a helyiség hasznalatdira az Onkormanyzat szervének, intézményének, gazdasagi
tarsasaganak van igénye,



c) aKépviseldtestiilet kozérdeki célbol egyedi dontése alapjan ez aldl felmentést adott.
(3)A kozérdeki helyiségbiztositas a képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.

28. §

(1) A versenytargyalasi eljarast a megliresedéstdl szamitott 45 napon beliil kell lebonyolitani.
A versenytargyalasi hirdetményt legalabb a helyi lapban kozzé kell tenni, illetve az
Oonkormanyzati hirdetétablakon ki kell fiiggeszteni.

(2) A kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki allapotat,
b) a bérbeadd megnevezését, cimét, telefonszamat,

c) a helyiség megtekintésére biztositott idopontot,

d) az ovadék és a havi bérleti dij indul6 6sszegét,

e) aversenytargyalas helyét, valamint idejét,

f) alicitdij 6sszegét,

(3) Az indul6 bérleti dij a képviseld-testiilet altal meghatarozott 6sszeg.

(4) A versenytargyalason az vehet részt, aki a licitdijat a versenytargyalast megel6zden
befizeti. A licitdij az induld bérleti dij egyhavi dsszegével megegyezd Osszeg. A befizetett
licitdijat a versenytargyalast kovetd 3 munkanapon beliil a bérleti jogot el nem nyert
palyazo részére vissza kell fizetni, mig a nyertes esetén az 6vadék 0sszegébe beszamitasra
kertil.

(5) A licitalok koziil az nyeri el a bérleti jogot, aki a legmagasabb Osszegli bér megfizetését
vallalja. Az eredményes licitdloval a polgarmester bérleti szerzodést kot.

(6) Ha a versenytargyalas azért eredménytelen, mert egyetlen palydzé sem nyujtotta be
palyazatat, az eljarast 10 %-kal csokkentett induld bérleti dij meghirdetésével meg kell
ismételni, ezt kdvetden a helyiség bérbeadasardl a képviseld-testiilet dont.

(7) A bérleti szerz6dés megkdtésekor a helyiség bérletére jogosult a havi bérleti dij
haromszorosaval azonos 0Osszegli ovadékot koteles fizetni, a bérld kotelezettségeinek
szerzOdésszerli biztositdsara. Az 6vadék megfizetésére kedvezmény nem adhato.

29. §

(1) Bérleti szerzédés csak azzal kothetd, akinek az Onkormanyzattal szemben add- vagy
bérleti dij tartozasa nincs.

(2) Ha a helyiség bérldjének kivalasztdsa versenytargyalas utjan torténik, akkor a
szerzOdésben azt a bérleti dijat kell megjeldlni, amelyet a nyertes licit tartalmaz, ha a
bérbeadasrdol a képviseld-testiilet versenytargyalas melldzésével dontott, a hatarozatban
megjeldlt 6sszeg.

(3) A bérleti dij 0sszegét évente julius 1. napjatol emelni kell. Az emelés mértékében a bérleti
jogot elnyert ajanlattevével meg kell allapodni. Az emelés mértéke legalabb az el6z6 évi
inflacié mértékével azonos.

30. §

(1) A helyiség - a bérl6 tevékenysége gyakorlasahoz sziikséges - kialakitasa, berendezésekkel,
felszerelésekkel valo ellatasa a bérld feladata, a koltségek megtéritésére nem tarthat igényt.



Az atalakitassal, atépitéssel jar6 munkalatok csak a polgarmester eldzetes engedélyével
végezhetok.

(2) A bérl6 a helyiségbe mas személyt nem fogadhat be. A helyiségre — a gardzsok kivételével
— bérlétarsi szerzodés nem kotheto.

(3) A helyiség bérleti joga kizardlag masik onkormanyzati tulajdonu helyiség bérleti jogara
cser¢lhetd, a polgarmester engedélyével. A lakossdg ellatdsat szolgald helyiségek
cseréjéhez a polgdrmester akkor jarulhat hozzd, ha az 0j bérld a helyiséget a korabbi
rendeltetésével azonos célra kivanja hasznélni.

(4) A helyiség meghatarozott része albérletbe adhat6 a polgadrmester engedélyével. A helyiség
egészét albérletbe adni nem lehet.

31.§

Az 6vadék a bérlére haruld kotelezettségek bérbeado altal torténd teljesitésének koltségeit
fedezi. Az 6vadékbol a bérbeadd kovetelése akkor elégithetd ki, ha a bérlé a helyiség
karbantartasaval, helyreallitdsaval kapcsolatos vagy a szerzddésben vallalt egyéb
kotelezettségét irasbeli felhivas ellenére sem teljesiti €s azt helyette a bérbeadd végzi el,
tovabba ha a bérleti dijat nem a szerzddés szerint fizeti meg.

IV. A lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitése
32.§
A lakésok ¢és helyiségek értékesitésérol a képviseld-testiilet dont.
Elévasarlasi joggal érintett lakasok értékesitése
33.§

(1)A Ltv. alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakasok eladdsa sordn a vételdr a helyi forgalmi

értek 80 %-a (lakott forgalmi érték).

(2) Az eldvasarlasi jog gyakorlojat a vételar egy dsszegben torténd megfizetése esetén 20 %
arkedvezmény illeti meg. Ezt a kedvezményt biztositani kell részletfizetés esetén a
vételarhatralék egy dsszegben vald kiegyenlitésekor a fennélld tartozas dsszegére is.

(3) Az eldvasarlasi jog jogosultja azonban valasztasa szerint az (1) bekezdésben foglalt
vételarat részletekben is megfizetheti. Ebben az esetben a szerzddéskotéskor a teljes
vételar legalabb 20 %-at kell befizetni, a részletfizetés idOtartama legfeljebb 15 év lehet.

(4) A (3) bekezdés szerinti részletfizetés esetén szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas
elidegenitése esetén a torlesztés kamatmentesen torténik. Koltségelven bérbe adott lakas
elidegenitésekor pedig a szerzddéskotéskor érvényes jegybanki alapkamatot kell kikotni
szerzddéses kamatként.

(5) Ha az értékesités részletfizetési kedvezménnyel torténik, a vételar hatraléka és jarulékai
mértékéig Sasd Varos Onkormanyzata javara jelzalogjogot, valamint elidegenitési és
terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

34, §

(1) A vételi ajanlatot irasban kell az eldvasarlas jogosultjaval kdzolni. Az ajanlat tartalmazza:
a) a lakas vételarat,



b) tajékoztatast a vételar megfizetésének valaszthaté modjairol,
c) tajékoztatast arrol, hogy amennyiben a bérld 30 napon beliil nem nyilatkozik, ugy kell
tekinteni, mintha elévasarlasi jogarél lemondott volna.

(2) Az eldvasarlas jogosultja az ajanlat elfogadasat — a kézhezvételtél szamitott 30 napon
beliil - irasban a polgarmesternek kdételes benyujtani. Az ajanlat elfogadasaval egyidejiileg
nyilatkozni kell a vételar megfizetésének valasztott modjarol.

(3) Az eldvasarlasi jog jogosultjaval az ajanlat elfogadasatol szamitott 3 hénapon beliil
szerzOdést kell kotni. A kiajanlott eladasi arhoz az dnkormanyzat a szerzédéskotésre eldirt
hataridéig kotve van. Amennyiben a szerzdédéskotéstol a bérlo elall, az elovasarlasi jogarol
torténd lemondasnak kell tekinteni.

Elévasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitése
35.§

(1) A Ltv. alapjan eldvasarlasi joggal nem ¢érintett lakasok koziil a 2 évet meghaladd
hatarozott idére szo6l6 bérleti szerzodéssel érintett lakast a képviseld-testiilet a bérlének
megvételre felajanlhatja a 32. § (1) bekezdés szerinti vételaron. A bérld a vételarat egy
Osszegben fizeti meg, arengedmény vagy részletfizetési kedvezmény nem adhato,.

(2) Két évet meg nem halad6 idore létesiilt bérleti jogviszony esetén a lakast a képviseld-
testiilet kivételesen értékesiti, a vételarat a bekoltozhetd forgalmi értek 100 %-aban kell
meghatarozni.

(3) A lakasnak kiviilallo részérdl lakottan torténd megvasarlasa esetén a vételar a 32. § (1)
bekezdés szerinti Osszeg. Arengedmény vagy részletfizetési kedvezmény nem adhato, a
vételarat egy 6sszegben kell megfizetni.

36. §

Az iiresen allo lakéasokat palyazat keretében kell értékesiteni. A palyazati eljaras szabalyai a
helyiségek értékesitésére kiirt palyazati eljarassal azonosak.

Elévasarlasi joggal érintett helyiségek értékesitése
37.§

(1) Az el6vasarlasi joggal érintett helyiségek értékesitése soran a vételar Osszege a helyi
forgalmi értek 100 %-a.

(2) Elovaésarlasi joggal érintett helyiségek értékesitése a vételar egy Osszegben torténd
kiegyenlitésével torténik.

(3) Az ajanlat tartalma, kozlése és az ajanlati kotottség tekintetében a 34. § rendelkezéseit kell
megfelelden alkalmazni.

Elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitése
38.§
(1) Elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitése versenytargyalds utjan torténik, a

28. § (1)-(6) bekezdésében szabalyozottak szerint azzal, hogy a licitdij 6sszege a helyiség
indul6 vételaranak 10 %-a.



(2) Az (1) bekezdéstol eltérden versenytargyalasi eljaras lefolytatasa nélkiil is elidegenithetd a
helyiség abban az esetben, ha a vételar a helyi forgalmi érték Osszegét 25 %-kal
meghaladja. E rendelkezés alkalmazasanal a vételarat ingatlanonként (helyrajzi
szamonként) kell megallapitani, illetve figyelembe venni.

(3) A képviselo-testiilet a palyazati eljaras lefolytatasa melldzésével torténd értékesitésrol
kiilon hatarozatban, mindsitett tobbséggel dont.

39.§

(1) A forgalmi érték meghatarozasara — szakértdi értékbecslés alapulvételével — a képviseld-
testiilet jogosult.

(2)Az onkormanyzat a Ltv. szerinti lakésok elidegenitésébdl befolyo, kiilon kezelt bevételek
Ltv. szerinti felhasznalasarél minden évben a koltségvetési rendeletében rendelkezik.

V. Zaro6 rendelkezések
40. §

(1) E rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - 2006. marcius 31-én 1ép hatalyba.
Rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell. A 8. § (4) bekezdése, a
14. § (2)-(3) bekezdése, a 21. §, valamint a 33. § (1) és (3) bekezdése rendelkezéseit a
rendelet hatalyba 1épését kdvetden 1étesitett bérleti jogviszonyokban kell alkalmazni.

(2) A rendelet 10. § (3) bekezdése 2006. julius 1. napjan 1ép hatalyba.

(3) A hatélyba 1épéssel egyidejiileg hatalyat veszti Sasd Nagykozség Képviselo-testiiletének a
lakasok €s nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 szabdlyokrdl szol6 8/1994.(X.03.) szdmu rendelete.

Sasd, 2006. marcius 30.

Fodor Istvan Dr. Kajdon Béla
Polgarmester jegyzo
A rendelet kihirdetve.

Sasd, 2006. marcius 31.

Dr. Kajdon Béla
jegyz0



1. szamu melléklet

Lakasbérleti szerz6dés tartalmi kovetelményei

A lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

- a szerzo6do felek és a bérlakasok azonositd adatait,

- a lakasbérleti jogviszony alapjat (szocialis helyzet alapjan vagy koltségelven jott 1étre) és
id6tartamat,

- a bérleti dij mértékét,

- befizetésének gyakorisagat és hataridejét,

- a befizetések kimaradasanak szankcioit,

- a felek jogait és kotelezettségeit,

- egyéb feltételeket €s kikotéseket,

- alairasokat

Lakasbérleti szerz0dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi a bérlakas atadas-atvételi
jegyzokonyve, mely tartalmazza a berendezési targyak felsoroldsat és a kdziizemi (viz, aram,
gaz, csatorna, telefon) oraallasokat.



3. szamu melléklet

Szocialis bérlakasok

Név Cim m2 | Havi Komfortfokozat
lakbér /Lejarat
1./ Santa Janosné Rakoczi 38. |48 | 684 Ft. Komfort nélkiili,
+vizdij Hatérozatlan
2./ Somogyi Rébert Rakoéczi 38. |37 | 925 Ft. Komfort nélkiili,
+vizdij Hatérozatlan
3./ Dékany Janosné Rakoéezi 38. |52 | 3.900 Ft. | Komfortos, 2006.
XI.30.
4./ Viczl Jozsetné Rakoczi 38. |28 | 700 Ft. Komfort nélkiili,
+vizdij 2006.V1.30.
5./ T6th Janos Temetou.1 |25 1.875 Ft. | Komfortos,
2006.X.31.
6./ Buchwald Jozsefné | Temetou.1 |40 |3.000 Ft. | Komfortos,
2006.V1.30.
7./ Marfi Bélané Temetou. 1. | 60 |4.500 Ft. | Komfortos,
Hatarozatlan
8./ Szemicsek Attila Szent Imre 19 | 1900 Osszkomfort.
31 2006.X.31.
9./ Keller Antalné Szent Imre 35 | 3500 Ft. Osszkomfort,
31. 2006. IX.30.
10./ Mezei Istvan Szent Imre 31 3.100 Ft. | Osszkomfort,
31. 2006. IV. 30.
11./ Szabd Karolyné Rakoczi 25. |73 | 5.475. Ft, | Komfortos,
hatarozatlan
12./ Keresztes Andrea | Rakoczi 25. |57 |4.275Ft. | Komfortos,
hatarozatlan
13./ Szab6 Lajosné Szent Imre |34 |2.550 Ft. | Komfortos,
35. hatarozatlan
14./ Horvath Gabriella | Szent Imre 80 |6.000 Ft. | Komfortos,
35. 2008. VI. 15.
15./ Orsoés Ferenc Doézsa 12. 34 | 2.550 Ft. | Komfortos,
2010. IV.25.
16./ Lukacs Pal Hornyék 43 | 3.225 Ft. | Komfortos,
40/A hatarozatlan
17./ Orsos Ferencné Hornyék 42 | 3.150 Ft. | Komfortos,
40/A. hatarozatlan
18./ Kirsch Marton Szent Imre 55 | 1.375 Ft. | Komfort nélkiili,
8. Hatarozatlan
19./ Buzas Zsuzsanna | Do6zsa 34. 17 |221Ft.+ | Sziikséglakas,




vizdij 2006. IX.30.
20./ Orsos Tibor Dozsa 34. 15 | 195 Ft. Sziikséglakas,
+vizdij 2006. IV.15.
21./ Kalanyos Csaba | Dozsa 34. 18 | 234 Ft. Sziikseglakas,
+vizdij 2006. IX.30.
22./ Balog Maria Dozsa 34. 34 1442 Sziikseglakas,
Ft.+vizdij | 2006. XI. 1.
23./ Jo6 Laszlo Fay A. 27. 55 |4.125Ft. | Komfortos,
Sz. 1. Hatarozatlan
24./ Tombi Laszl6 Fay A. 28. 53 |3.975Ft. | Komfortos,
11/9. Hatarozatlan
25./ Fenyvesi Jozsefné | Fay A. 38. 53 [3.975Ft. | Komfortos,
Fsz. 3. Hatéarozatlan
26./ Csillag Sandor Fay A. 38. 64 |4.800 Ft. | Komfortos,
1/6. Hatarozatlan
Szolgalati lakasok
Név Cim m2 | Havi lakbér | Komfort
fokozat
1./ Emmer Istvdnné | Szent Imreu. |55 |5.500 Ft. Osszkomfortos
31/4.
2./ Keresztes Richard | Dozsa 33. 82 | 8.200 Ft. Osszkomfortos
3./ Luczoné Dézsa 33. 98 |9.800.- Ft. Osszkomfortos
Rubint I1diko - 25% a lakas
vizesedése
miatt
4./ Ladanyi Jézsef Rékocziu. 53. | 67 | 6.700 Ff. Osszkomfortos
Bérlo kijelolési
jogu lakasok
Név Cim m2 | Havi Komfort fokozat
lakbér
1./ Horvath Dénes | Jozsef A. 5. fsz. | 53 | 3.975 Ft. | Komfortos/rendérségi
2./ Szente Elemérné | Fay A.u38. /8. | 53 | 3.975 Ft. | Komfortos/rendoérségi
3./ Hajcsar Istvanné | Fay A. u. 38. 53 | 3.975 Ft. | Komfortos/rendorségi
Fsz.
4./ Adam Janosné Rékoczi 8. 90 | 6.750 Ft. | Komfortos/Tsz. lakas




Ures szocialis bérlakasok

Cim m2 | Komfortfokozat
1./Rakéezi 39. 37 | Komfortos

2./ Rékoczi 38. (volt Turula) 33 | Komfortos

3./ Rakoczi 38.(volt Szemicsekné ) 43 | Komfortos

4./ Szent Imre 8 (volt Papai) 50 | Komfort nélkiili
5./ Szent Imre 8.(volt Fehérné) 39 | Komfort nélkiili
6./ Szent Imre 8 (volt Kaldnyosné) 38 | Komfortos

7./ Szent Imre u. 31/2 (volt Hercog) 36 | Osszkomfortos




4. szamu melléklet

Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbére
2006. marcius 31-t61 2006. junius 30-ig:
sszkomfortos lakas: 100 Ft/m*/ho

2006. julius 1-t6l
osszkomfortos lakas: 130 Ft/m*/ho



	(2) Ha az önkormányzati lakás bérlőjének kijelölésére vagy kiválasztására megállapodás, illetőleg a törvény hatálybalépésekor jogszabály meghatározott szervet jogosít fel, az általa megjelölt személlyel kell szerződést kötni. E lakások tekintetében – a bérlőkijelölés alapján – a polgármester gyakorolja valamennyi bérbeadói jogkört.
	4. §
	(1) Önkormányzati lakásra - ha a bérlőkijelölésre jogosult eltérően nem rendelkezik - a házastársak közös kérelmére, bérlőtársi szerződést kell kötni.
	(2) Egyéb személyek közül kizárólag az élettárssal lehet – az élettársak közös kérelmére – bérlőtársi szerződés kötni, más személy nem lehet bérlőtárs. 
	(1) A bérbeadó köteles gondoskodni
	a) az épület karbantartásáról;
	b) az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról;
	c) a közös használatra szolgáló helyiségek állagában, továbbá e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibák megszüntetéséről.
	(1)A bérlő és a vele együttlakó személyek a lakást rendeltetésszerűen, a szerződésnek megfelelően használhatják.
	(1) A bérbeadó és a bérlő megállapodhatnak, hogy a lakást a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá és látja el a komfortfokozatának megfelelő lakásberendezésekkel. A megállapodásban a felmerülő költségek megtérítését és annak feltételeit is meg kell határozni
	17. §
	(1) A bérbeadó és a bérlő megállapodhatnak, hogy a bérlő a lakást átalakítja, korszerűsíti. A megállapodásnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkák elvégzésének költségei melyik felet terhelik.
	18. §
	(1) Ha az épület karbantartásával, felújításával, helyreállításával, átalakításával, bővítésével kapcsolatos munkák csak a bérlő átmeneti kiköltöztetése esetén végezhetők el, a lakásbérleti jogviszony a munkák elvégzésének időtartamára szünetel. 
	(1) A szerződés megszűnésekor a bérlő köteles a lakást és a lakásberendezéseket rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadónak visszaadni. A felek úgy is megállapodhatnak, hogy a visszaadáskor a lakást és a lakásberendezéseket a bérbeadó teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban felmerült költségeket a bérlő köteles a bérbeadónak megtéríteni.
	(1) A felek az önkormányzati lakásra kötött szerződést közös megegyezéssel úgy is megszüntethetik, hogy a bérbeadó a bérlőnek másik lakást ad bérbe, vagy pénzbeli térítést fizet. A másik lakás bérbeadása mellett pénzbeli térítés is fizethető. 

