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El6zmények, teriiletfelosztas

Jelen miszaki dokumentaciéo a 'Z6ld Véaros kialakithisa Séasdon’ targyd pdlyazati kiirds szellemiségét alapul véve, Séasd Varos
Onkormanyzatanak Piac Epiilet [étesitésére iranyuld terveit felhasznalva és bévitve mutat hosszabb tavi kozterilet- és vérosfejlesztési
iranyt, amely kiinduldpontja lehet a sasdi kdzteriileti rendszerek kdzéptavu fejlesztésének.

Palyazati munkankban a tervezési terliletet harom akcioterilletre bontva, a palyazati kiiras szempontjab6l harom eltéré prioritasu
akcioterlletet hoztunk létre. Az egyes terilletek egymastol idében, térben és anyagi értelemben is fiiggetlenil tervezhetdek és
kivitelezhetéek.

Alapfelvetésiink volt, hogy az egyes itemek épitészeti — tajépitészeti formavilaga egységes arculatot mutatva jelenjen meg a varos
kiilénboz6 pontjain, kezdetben fel-felbukkanva, majd behaldzva, végill 6sszekapcsolva a teljes varosi szovetet. Ennek eszkdzei a kiemelt
és altalanos helyzetben alkalmazott épitett elemek, térburkolati rendszerek, utcabtorok és novénytelepités.

| Piacépiilet és kapcsolodd kozteriiletek | AB.C.Utem |

Fedett piacépilet, MegUjulo uizletsorok és kapcsolddo kozterek

Az (j Fedett Piacépilet és Uzletsor a Rakdczi Ferenc utca és a Temetd utca sarkan talalhat kiemelt helyzeti, a sasdi Ovaros és Belvaros
talalkozasanal, a 66. szamu féut kanyarulataban all6 terlletre épiil. A teriileten egykor az utcavonallal parhuzamos gerincli lakdéplilet allt.
Elbontasa utan a lakoépilet-egylttes megmaradt — jelenleg Gazdaboltként miikddé — gazdasagi épiilete egy utcavonalra merdleges és
egy hatrahlzott, utcavonallal parhuzamos izletsorral egésziilt ki. A két foldszintes, eléregyartott beton garazselemekbél dsszeallitott,
magastetds (izletsor kdztérként, kozparkként lizemeld zoldterliletet fog kozre. A zdldteriilet varosilag jelentds, f6leg tllevell fakkal boritott,
sarkan II. Vildghaborls Emlék &ll. Az (zletsorok mind miszakilag, mind varosképileg elavultak, élettartamuk végéhez kozelednek,
elbontdsuk javasolt. A zéldterillet kialakitdsa fragmentélédott, hasznalataban elénytelenil keverednek a pihend — rekreécids és az
Uzletsorokat kiszolgalé — feltoltd hasznalati formak. A Gazdabolt és a nyugati pavilonsor altal kettéosztott teriilet nyugati oldalan kavicsos
parkol¢ talalhatd, majd a részben uresen &lld, egykori lakéépiilet. A foldszintes lakoépiiletben kialakitott illemhelyek a szomszédos szabad
terlleten tartott heti vasarok kiszolgalasara késziiltek. Az Onkorményzat a leromlott allagti lak6épiilet bontasaval szamol.

Epitészeti koncepcio

Az (j Fedett Piaceplilet legkarakteresebb eleme a 6,00 x 6,00 méteres fliggbleges tartészerkezeti raszterli, véltozd délésszogl
tetérendszer. Az egy épitészeti egységként megjelend, a helyi épitett rokség formait felidéz6, dsszetett tetészerkezet maga ala gyiijti az
Ujjaépitett kereskedelmi, valamint a piac lizemeltetéséhez szilkséges egyéb funkcidkat. A Szabalyozasi terv altal kijelolt, a terlilet nyugati
felén tervezett piacépilet a tetérendszer alatt harom 0nallo, itemezetten |étesithetd pavilonépiiletet tartalmaz. A déli tetdperem alatt
kialakitott 'A’ Uzletsor magaba foglalja az elbontand6 Nyugati iizletsor kereskedelmi egységeit. A keleti épiiletrészben kialakitott 'B’
Uzletsor épiiletében kapnak helyet a fennmarado Uzletek. Az északnyugati Kiszolgalo épiiletoen kapnak helyet a nyilvanos illemhelyek, az
Uizemeltetéshez sziikséges iroda, tarold, épiilet fenntartasi és gépészeti funkciok. A harom kdnnyliszerkezetes, faburkolatd pavilon altal
meghatarozott kdztes, fedett-nyitott épliletrészben alakul ki a kézponti, minden oldalrél megkozelithetd, de a megkivant mértékben védett
Fedett csarnoktér és a rejtettebb kialakitast Fedett rakodd/ tarolotér. A két iizletsor kdz6tti, varosi kdztérre nyitott Fedett elétér definidlja a
piac bejératot. A kdzponti csarnoktér igény esetén lezarhato, a fedett rakodotér biztositja a piac és az izletek szepardlt, nyitvatartasi
idben is zavartalan felt6ltését, hulladékkezelését.

A Rakaczi Ferenc utcai hazsor inditasaként a piacéplilet tetészerkezetébdl eredeztetett fedett tetd éplil, mint térhatarold elem, ilépaddal
ellatott talalkozopont. Az Uj téri helyzetet generalo teté a hattérben feltaruld piacépilettel fontos térdefiniald épitett elemei az Ujragondolt
varosi kdztérnek.

A Fedett piacépiilet kialakitasa mellett lehetdség nyilik a meglévé Uzletsorok elbontasaval felszabaditott, a varoskdzpont felé esd
kozteriilet rendezésére a meglévé ndvényzet és téri adottsagok megtartasaval. A piac alaprendszere és a nyugati teriiletrészen tervezett
nyilvanos parkold kialakitasara a parhuzamosan futd Helyi gazdasag mikodését segité helyi-térségi feltételek biztositasara a megyékben
(TOP-1.1.3-16) c. palyazati forrashol torténik.
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Beépitett anyagok, szerkezetek, energiahatékonysag

A Fedett Piacéplilet szerkezeti kialakitdsa és anyagvalasztasa soran a koltséghatékonysag, a tartdssag, energiahatékonysag és az
esztétikai megjelenés a 6 tervezési szempontok. Az acélszerkezet(i hossztartdkra kdnny(szerkezetes, valtoz6 dblésszogi tetérendszer
épul. A vildgos szinl, bevonatos acéltetdn sikba helyezett fellilvil&gitd rendszer |étesil. Az Uzlet és kiszolgald pavilonok hdszigetelt
falkazettds rendszerliek, keményfa lécburkolattal. A portalszerkezetek fém tok- és szarnyszerkezetliek, hbszigeteld biztonsagi
lUvegezéssel ellatottak. A tervezett iizlethelyiségek energetikai kialakitdsa a 7/2006. (V.24.) TNM rendeletben meghatarozott el6irasoknak
megfeleléen torténik.

A padléburkolatok nagy kopas és teherbirdsagu, tisztithatd ontott beton rendszeriiek, a kapcsolddd kdztérmegujitasok elemes szinezett
beton diszburkolattal késztilnek.

A piac el6tti koztér a varosi 1éptékben megjelend elemes diszburkolattal burkolt. A valtozo siriiségben fektetett burkolat besiiriisédéseivel
és kitagulasaival reagal a meglévé ndvényallomanyra és a hasznalatbol adodo burkolati igényekre.

Epiiletgépészet, fenntarthatosag, megujulé energia

A vizellatas és csatornazas a varosi halozatrol megoldott, a vonatkozo kdzegészségiigyi elbirasok betartasaval, az lizlethelyiségekben
igény szerinti egyedi almérdk telepitésével.

A piacépiilet éplletgépészeti kialakitasanal célszerli a fenntarthatd gépészeti rendszerek alkalmazasa. A hdellatas leveg6-levegd
hészivattyu beépitésével gazdasagos lizemeltetést eredményez. A tetszerkezet kialakitasa napkollektorok és napelemek elhelyezésére
alkalmas, jelen pélyazat az el6készitést tartalmazza, a kiépités mas forrashél torténik. Az elektromos energiaellatas varosi szolgaltatoi
rendszerr| biztositando, az lizlethelyiségekben egyedi almérdk telepitésével.

Akadalymentesités

Az épillet és a kapcsolddo kozterek telies korli akadalymentes haszndlatra tervezettek. Amellett, hogy akadalymentes hasznalatu
parkoléhely és illemhely is létesiil, az épiilet és kapcsolddo kozterek kialakitasa lehetévé teszi az akadalymentes hasznélatot az azt
dnalldan hasznalni képes személyek szamara.

A burkolt felilletek lejtéseinek kialakitasa, valamint az egyenletes feliilet(i, csiszasmentes burkoléanyagok alkalmazésa, a szilkséges
keresztmetszetek alkalmazésa akadalymentes hasznélatot eredményez.

A burkolt felilletben vakok szamara a kiemelt épliletrészekben taktilis vezetsav késziil. Gyengénlatok tajékozdédasat a térelemek
(gyalogut, novényzettel fedett felliletek, mellvédek, falak) eltérd megjelenése segiti.

Az épileten belili ajtok mérete lehetdvé teszi, hogy egy szarny nyitva tartasaval is biztosithatd a kerekesszékes athaladashoz szikkséges
szabad keresztmetszet.

Az épliletben, valamint kiils6 kdrnyezetében a tajékozédast segitd épiiletinformacios rendszer keriil kiépitésre.

Utcabutorok, parkvilagitas

Az alkalmazott utcabUtorok arculata a burkolt és épitett elemek épitészeti karakterét tiikrozi. Az esztétikai kovetelmények mellett kiemelt
tervezési szempont az id6tallésag, a vandalbiztossag és karbantartasi sziikségletek optimalizalasa. Acél szerkezetli, kér alaprajzu
acéllemez hulladékgyiijtd tetdvel, kivehetd betéttel, tlizihorganyozva majd porszorva. Acél szerkezetl, tiizihorganyzott, porszdrt kétoldali
biciklitarold, burkolat alatt beton pontalaphoz régzitve. Tlzihorganyzott, porszort kerti pad, kezelt deszka tropusifa Gl6fellilettel, rejtett
régzitéssel beton pontalaphoz dibelezve.
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A tervezett park és koztérrészeken alacsony fénypontd kozvildgitasi rendszer készill, energiatakarékos, vandalbiztos kialakitasu
fényforrasok telepitésével.

Zoldfeltletek
A zoldfellleti koncepcio a meglévd, értékes ndvényallomany felhasznaldsaval és féleg a lombkorona szinten torténd kiegészitésével
szamol. Uj viragzo cserje- és éveléfeliiletek teszik az eddig inaktiv feliileteket Ujra vonzova a lakokézosségek és az ide érkezok szamara.
Az alapsiki gyepes fellletek teljes megujitasa valdsul meg.

aRnnEmEwS

Tervezett (itemezés

A Sasd Varos Onkormanyzatanak elokészitése alatt tervezett Fedett Piacépilet kiegészitése harom itemre bontva, itemezetten
megvaldsithatd. Az litemezett megvaldsitas a meglévd lizletek szlinetmentes lizemelése, valamint kiilonb6z6 palyazati forrasok optimalis
felhasznélasa miatt sziikséges. Az egyes litemek a palydzati eredmények, tovabba a véglegesitett tervezési program ismeretében a
késbbbiekben dsszevonhatdak.

Kiindulasi alap | Fedett Piaéébﬁlet és kapcéolédé parkold Iétrehozésa.
Finanszirozas a Helyi gazdasag mlikodését segitd helyi-térségi feltételek biztositasara a megyékben (TOP-1.1.3-16) . palydzathol.
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| Fedett piacépUIei kiegészi ése A Uzletsor"pavilon épiilettel.
| Nyugati eléregyartott vasbeton Uizletsor és Gazdabolt izleteinek atkdltdztetése, meglévd épiletek bontésa.

| Fedett .[.Ji'acép[llet kiégészité"s'e 'B' Uzletsor pavilbh épﬁléﬁel és kbnhyt’].szérkézet'és fedett-nyi'tott.elétérrel.
| Eszaki el6regyartott vasbeton lizletsor iizleteinek atkoltoztetése, meglévd épiilet bontasa, elszallitasa.

e

ey

c. Uem | kapéédlédé koztérrendezés és park'dsités,'zﬁl'd'felﬁlet rendezés.
| Meglévé tszegély korrekcid és parkoldhely rendezés

| Sasd Véros Onkormanyzata TOP-2.1.2-16 'Z6ld varos kialakitésa' palyazat | MUSZAKIDOKUMENTACIO | 08|04 |



| Marp Kft. | 1012 Budapest, Logodi u. 54. | t +36.1.225.1680 | f +36.1.225.1681 | e mail@marp.hu | www.marp.hu |

'A’ és 'B’ Uzletsorokkal kiegészitett Piacépiilet helyiséglista, brutté alapteriletek

01
02
03

A01
A02
A03
A04
A0

A06
A07

BO1
B02
B0O3
B04
B05
B06

Co1
Co02
Co3
Co4
Co05
C06
co7
Co8

| Sasd Varos Onkormanyzata TOP-2.1.2-16 'Z6ld varos kialakitasa' palyazat

| Fedett el6tér

| Fedett csarnoktér

| Fedett rakodo/ tarolotér

| Fedett nyitott terek 6sszesen:

| Uzlet
| Uzlet
| Uzlet
| Uzlet
| Uzlet
| Uzlet
| Uzlet
| A’ Uzletsor dsszesen:

| Uzlet
| Uzlet
| Uzlet
| Uzlet
| Uzlet
| Uzlet
| B’ Uzletsor ¢sszesen:

| N&i We

| Férfi We

| Akadalymentes Wc

| Takarité szertar

| Iroda

| Gépészet

| Tarold

| Hulladék tarol6

| Kiszolgalé éplilet dsszesen:

| Minddsszesen:

|47,11
| 431,36
| 76,80
| 555,27

| 22,15
19,20
| 18,60
| 18,01
|17,41
| 16,81
| 33,60
| 145,78

| 23,99
| 24,66
| 27,66
| 30,66
| 54,29
19,21
| 180,47

| 8,64
19,84
3,60
16,20
110,18
3,24
8,68
|7,78
| 58,16

| 939,67
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Szabalyozasi kdérnyezet, jogszabalyi eléirasok

Sasd Varos Onkormanyzat Képviselétestilletének a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv megallapitasarél szolo, t8bbszor
modositott, 8/2004. (VI1.12.) Onkormanyzati rendelete alapjan a teriilet Gvezeti besorolasa Telepiléskizpont vegyes teriilet, melyen beliil
a Vt-1 jelli dvezet a varoskdzpont jelentds atépitésre szant, slrli beépitési terlilete. A Szabalyozasi terv a tervezési teriilet nyugati részén
- a 357/1 helyrajzi szamu telken allé lakdépulet helyén — (j észak-déli iranyd utca nyitasaval szamol, mely hosszu tdvon a Deak teret
kotné 6ssze a Temetd utcaval. A tervezett épilet kialakitasanal a Szabalyozasi tervben kijeldlt Uj utca kotelezé szabalyozasi vonalat és az
5,00 m széles elBkerttel javasolt beépitési vonalat vettik figyelembe. A tervezési terillet két telkének (hrsz.: 356; 357/1) egyittes
alapterillete; 3136 m2. A helyi épitési szabalyzatnak val6 megfelelést az alabbi tablazat mutatja:

Helyi Epitési Szabalyzat eléirasai Tervezett allapot

Beépités mddja: Zartsoru Zartsoru Megfelel!
Max. beépithetdség:70 (saroktelken 80) % 956,66 m2 = 30,50 % Megfelel!
Min. zdldfelilet; 10 % 654,95 m2 = 20,88 % Megfelel!
Max. — Min. épitménymagassag: 3,0 - 6,0 m 4,90 m Megfelel!

A beruhazas épitési engedélyezési eljarasanak meginditdsahoz a Szabalyozasi terv szerinti rendezett telek megléte, valamint a tervezési
terlilet két épitési telkének dsszevonasa és rendezése sziikséges.

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrél (OTEK) 4. szam( melléklet
2. pontja szerint a kereskedelmi, szolgaltatd funkcié utdn a telken belill elhelyezendd személygépkocsik szama 38 db. Sasd Varos
Onkormanyzat Képviselotestilletének az épitési jogszabalyok altal eldirt szam( gépjarmii parkolok létesitési kételezettségének
teljesitésérdl szolo 18/2011. (XII. 16.) Onkormanyzati rendelete alapjan az OTEK altal elirt parkoloszam 50 %-kal mérsékelhetd, tehét a
létesitendd parkolohelyek szdma 19 db. A telken bellil tervezett parkoldhelyek szama 21 db, a jogszabélyi eléirasoknak megfelel. A
tervezett parkoldkbol 1 db akadalymentes hasznélatra alkalmas kialakitasu.

A Temet6 utca északi oldalan meglévd 14 db kozterilletre esé meréleges beallasu és a déli oldalon meglévd 6 db parhuzamos beéllasu
parkol6 az Utszegélyek rendezésével alakul ki.

| Kozparkrendezés, Temet6 utca és Deak tér kozotti koztérrendezés | D.Utem |

Kdzpark

A Temetd utca és a Dézsa Gydrgy utca altal kdzrezart kdzpark és temeté a varos jelentds zdldfellilete. A kialakult névényzet(i ésfas
kézpark sarkan allé Hésok emlékmiive az Ut tdloldalan allo 1. Vildghaboris Emlék ellenpontjaként értelmezheté. A park karakterét az
6sszedlld lombkoronaju, fa rotunda hatarozza meg.

A keleti parkrész esetében 6 cél a park jelleg kihangsllyozdsa. Az 8sfas park faallomanya pétlasra keriil a dupla fasoros rotunda
pétldsaval Gjra meghatarozo térformald elemmé valik. Az eddig identitas nélkiili parkrész (j kdzosségi funkcidt kap, kihasznalva a
Koz0sségi Klub kertjével vald 6sszekottetést.

A teriileten funkcidjukat vesztett keritéselemeket ndvényzettel képzett térelhatarold sévények, zold falak valtjak ki.

| Dézsa Gyorgy utca megujitdsa | E.Utem |

A Dézsa Gyorgy utca hagyomanyos karakterét megérizve Ujul meg a meglévé zoldfelliletek megtartasaval, fejlesztésével. Az egykori fasor
Utemezett megujitdsa a meglévé nvényzet megtartasaval, egységes karaktert ad az utcaképnek.

| Temetd utca és Deak tér kozotti atkotes | F.Utem |
A Temetd utca és a Dedk téri jatszotér kozott burkolt, gyalogos forgalomra tervezett atkotd Ut létesil. A sétalit mellett fasortelepités

torténik. Az atkotés nyomvonala a palyazati szakaszban tortént adatszolgaltatas alapjan kerlilt kijelolésre, a tervezési fazishan ez tovabbi
vizsgalatokat igényel.
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| Novényalkalmazas

Lombos fak

Utca

Utcaljatszotér

Kozdsségi tér/temetd/park
Utca/park

Kozdsségi tér/utca/temetd

Fenydfélék
Szoliter-temetd
Sovény-temetd/park

Cserjék, ével6k
Temetd/park

Temetd

KOzOsségi tér, utca, jatszotér
Kozdsségi tér

Park, jatszotér
Utca/kdzosségi tér
KozOsségi tér, utca, jatszotér
Temetd/park

KOzOsségi tér, utca, jatszotér
Temetd

KOzOsségi tér, utca, jatszotér
Temet6/park

Utca/kdzdsségi tér/jatszotér
Utca/kdzdsségi tér/jatszotér
KOzOsségi tér, utca, jatszotér
KOzOsségi tér, utca, jatszotér
Utca/k6z0sségi tér
Kozosségi tér
Utca/kdzosségi tér

Park

Park, jatszotér
Utca/k6z0sségi tér
KOzOsségi tér, utca, jatszotér
KozOsségi tér, utca, jatszotér
Temet6/park

Park/park

Hagymasok

Utca/k6z0sségi tér
Utca/kdzosségi tér
Utca/kdzosségi tér
Utca/kdzosségi tér

Latin név

Acer campestre 'Elsrijk’

Acer platanoides 'Emerald Queen'
Fraxinus exc. Westhof's Glory
Platanus x acerifolia

Tilia x Szent Istvan

Latin név
Taxus baccata (gémb forméra nyirt)
Taxus baccata (alacsony)

Latin név

Aegopodium podagraria
Aucuba japonica

Carex muskingumensis

Caryopteris x clandonensis 'Heavenly Blue'

Cornus alba 'Sibirica’

Cornus stolonifera 'Kelsey'

Deutzia gracilis

Geranium macrorrhizum
Hakonechloa macra 'Aureola’
Hedera helix

Hemerocallis 'Stella'd Oro'
Hydrangea arborascens 'Grandiflora’
Hypericum calycinum

Jasminum nudiflorum

Lavandula angustifolia 'Aromatico Blue'
Lavandula angustifolia ‘Miss Katherine'
Lonicera nitida 'Maigriin'
Pachysandra terminalis

Persicaria affinis 'Darjeeling Red'
Photonia x fraseri 'Little Red Robin'
Physocarpus opulifolius ‘Luteus'
Prunus laurocerasus '‘Mano'

Salix purpurea 'Nana'

Santolina chamaecyparissus
Tiarella cordifolia

Vinca major

Latin név

Allium caeruleum

Allium atropurpureum

Tulipa hybrid 'White Dream'
Tulipa hybrid 'Couleur Cardinal
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Magyar név
Mezei juhar
Korai juhar
Magas koris
Platan

Szent Istvan hars

Magyar név
Kozonséges tiszafa
Kozonséges tiszafa

Magyar név
Podagrafii

Japéan babérsom
Diszsés

Angol kékszakall
Fehér som

Torpe som

Karcsu gyongyviragcserje
lllatos gblyaorr
Szalkafi

K6zbnséges borostyan
Sésliliom

Cserjés hortenzia
Ordkzold orbancfii

Téli jazmin
Kozonséges levendula
Kozonséges levendula
Orckzold mirtuszlone
Japéan kovérke
Orokzold keseriifii
Torpe korallberkenye
Sargalevell holyagvessz
Babérmeggy

Torpe csigolyafiiz
Hamvas cipruska
Szivlevel( turbéntok
Nagy meténg

Magyar név
Diszhagyma
Diszhagyma
Fehér tulipan
Voros tulipan
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Indikatorok

Vérosi terlleteken |étrehozott vagy helyredllitott nyitott terek mérete 4060 m2, beleértve a meglévé, csak ndvénytelepitéssel érintett
zbldfelilleteket is. A Zold varos kialakitasa palyazat keretein belil a varosi teriileteken épitett vagy renovalt kdz- vagy kereskedelmi
épilletek mérete 373,36 m2. A megUjult vagy Gjonnan kialakitott zoldfellletek nagysaga 3093 m2, beleértve a csak fasitassal érintett
zbldfelilleteket is. Az indikator szamadatok megadasa a tervezési alaptérképként kapott adatszolgaltatason alapul. A pontos geodéziai
felmérésen alapuld tervezési szakaszban a feltiintetett értékek valtozhatnak, pontosodhatnak.

2017. szeptember 14.

Dévényi Marton Gyurki-Kiss Pal
okl. épitészmérndk okl. épitészmérndk
vezetd tervezd vezetd tervezd
E/101-6232 E/1 01-4584
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