A jegyzd hataskorébe tartozo birtokvédelmi eljaras

A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:5. § alapjan a
birtokost birtokvédelem illeti meg, ha birtokatol jogalap nélkiil megfosztjak vagy birtoklasaban
jogalap nélkiil haboritjak. A birtokos a birtokhaboritas ellen felléphet

- Onhatalommal, ha a mas birtokvédelmi eszkoéz igénybevételével jard iddveszteség a
birtokvédelmet meghitsitana,

- birtokper inditasaval, amely soran a birdsag a birtoklashoz valo jogosultsag alapjan dont
(petitorius birtokvédelmi eljaras), vagy

-a jegyzo6tol is kérheti az eredeti birtokallapot helyreallitasat vagy a zavards megsziintetését
(Ptk. 5:8. §).

Ez utobbi esetben a birtokos a birtokvédelmet egy éven beliil kérheti, a jegyzd pedig a tényleges
birtoklasi helyzet alapjan dont (possessorius birtokvédelmi eljaras). A jegyzo felruhazasat e
hataskorrel az a vélelem indokolja, hogy a dolgot altalaban az birtokolja, aki egyuttal jogosult is
annak birtoklaséra, tehat ha megallapitjuk, hogy ki a dolog birtokosa, az nagy valdszinliséggel
birtokvédelemben is részesithetd. A jegyzo eljardsa igy gyors birtokvédelem nyujtasat teszi
lehetéve.

A sérelmet szenvedett fél donti el, hogy a fenti harom birtokvédelmi eszk6z (6nhatalom, birsagi
ut, jegyzoi ut) koziil melyiket alkalmazza, vagyis a bir6sag és a jegyzo birtokvédelmi hataskore
parhuzamos. A jegyz0i eljards gyorsabb, hiszen a birtoklds ténye rovid uton megallapithato,
azonban, ha az eljaras soran jogkérdést is vizsgalni kell — vagyis, ha nem nyilvanvalo, hogy az,
aki birtokvédelemért folyamodott, nem jogosult a birtoklasra vagy birtoklasdnak megzavarasat
tlirni volt koteles —, célszerlibb a jogkérdést is vizsgald birésaghoz fordulni. Mivel a jegyzé
birtokvédelmi eljarasa — a 120/B/2001. AB hatarozattal is 6sszhangban — nem mindsiil sem
onkormanyzati sem allamigazgatési hatosagi ligynek, hanem a felek magéanjogi vitajat donti el,
a jegyz0 hatarozata nem tekinthetd kdzigazgatasi ligyben hozott hatarozatnak. Ebbdl kifolydlag
az 4ltalinos kozigazgatasi rendtartasrél szolo 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.)
szabalyai — bar a birtokvédelmi eljaras nem tartozik az Akr. hatalya alol kivett eljarasok kozé —
csak annyiban alkalmazandok a birtokvédelmi eljaras soran, amennyiben azt a jegyzo
hataskorébe tartozd birtokvédelmi eljarasrol szolé 17/2015. (II. 16.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) eléirja. Az Akr. igy csak az adatkezelési szabalyok és a hatarozat
végrehajtasa tekintetében alkalmazando. A jegyzdi birtokvédelmi eljaras igy sajatos eljaras,
amelyre sem a Akr. sem pedig a polgari peres eljarasi szabalyok nem alkalmazandok.

A birtokvédelmi kérelmet anndl a jegyzonél lehet irdsban vagy szoban eldterjeszteni, amelynek
illetékességi teriiletén a birtoksértd magatartds megvalosult. A szoban eldterjesztett kérelemrol
a hivatalban jegyzOkonyv késziil.

A Rendelet rogziti a birtokvédelmi kérelem tartalmi elemeit. A kérelem tartalmazza:

a) a birtokvédelmet kéré nevét, lakcimét vagy székhelyét, tovabba alairasat vagy
elektronikus formaban benyujtott kérelem esetén annak az elektronikus iigyintézés és a
bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szolo 2015. évi CCXXII. torvény szerinti
hitelesitését,

b) annak a félnek a nevét, tovabba lakcimét vagy székhelyét, akivel szemben a
birtokvédelmet kérik (a tovabbiakban: ellenérdekii fél),

c) a birtokvédelmi eljaras meginditasanak alapjaul szolgalé tényallas ismertetését, —
ideértve a cselekmény leirasat —, a birtokvitaval érintett dolog megjelolését,



d) a jegyzo illetékességét megalapozo tények megjelolését, a birtoksérté magatartas
elkovetésének helyére torténé utalast,

e) a birtoksértés idépontjara torténé utalast,

f) a jegyz6 dontésére iranyulo kifejezett kérelmet.

A Kkérelem eloterjesztésével egyidejiileg a birtokvédelmet kéré benyujtja a kérelemben
foglaltak igazolasara szolgalé bizonyitékokat, és képvisel6 eljarasa esetén csatolja a
meghatalmazast.

Az eljaras lefolytatdsanak gyorsitasat szolgalja a hianypoétlasi lehetdség kizarasa. Ha tehat a
kérelem valamely kotelezéen eldirt tartalmi elemet nem tartalmaz, el kell utasitani. A
kérelemhez csatolni kell a rendelkezésre allo6 bizonyitékokat is. A kérelmezd barmilyen
bizonyitékot csatolhat, amelyet sziikségesnek tart, de mivel a bizonyiték nem tartalmi eleme a
kérelemnek, a bizonyitékot nem tartalmazd kérelem — a bizonyitékok csatolasanak
elmulasztasara vald hivatkozassal — nem utasithato el. A kérelmet, valamint annak mellékleteit
eggyel tobb példanyban kell benyujtani, mint ahany féllel szemben a kérelmez6 a birtokvédelmet
kéri. E kotelezettség elmulasztadsa ugyancsak nem alapozza meg a kérelem elutasitasat.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény alapjan.

Az eljarési hataridé a kérelem - kijelolés esetén a kijelolt jegyzd vonatkozasaban a kijel6lo
hatarozat — atvételét kdvetd napon kezdédik. Az eljaras hatarideje 15 nap, tolmacs kirendelése
esetén pedig 30 nap. Az eljarasi hataridébe nem szamit bele

- az ellenérdeki fél megkeresésének hivatalos iratként vald postara adasanak napjatdl annak
kézbesitéséig vagy a megkeresés jegyzohoz torténd visszaérkezéséig terjedd iddtartam,

- a jegyz6i megkeresés kézbesitésétol az ellenérdekli fél nyilatkozatanak megtételéig vagy az
ellenérdekli fél irdsbeli nyilatkozatanak jegyzohoz torténd megérkezéséig terjedd legfeljebb
nyolc napos id6tartam.

Ha a hataridd utols6 napja olyan nap, amelyen a hivatali munka sziinetel, a hataridd a kovetkezo
munkanapon jar le. Az eljaras felfiiggesztésének a Rendelet alapjan nincs helye.

A kérelmet és a bizonyitékokat a jegyz0 kézbesiti az ellenérdekii félnek. Az ellenérdeki fél a
kérelemben foglaltakra vonatkozdan irdsban vagy szoban nyilatkozatot tehet. A szdban tett
nyilatkozatot a hivatal jegyzOkonyvbe foglalja. A fél helyett térvényes képviseldje, vagy az altala
vagy torvényes képviseldje altal teljes bizonyitd erejii maganokiratban vagy kozokiratban
meghatalmazott cselekvOképes személy, tovabba a fél és képviseldje egyiitt is eljarhat.

A jegyzd a tényallas tisztdzasdhoz sziikséges bizonyitékokat az eljarasi hataridé lejartat
megeldzd 5. napig (vagyis az eljarads meginditasatol szamitott 10. napig, tolmacs igénybevétele
esetén a 25. napig) fogadja be, ezt kdvetden a bizonyitasi eljarast befejezi, és a rendelkezésre
allo bizonyitékok alapjan meghozza a hatarozatat. Ebbdl kdvetkezden a jegyzd csupan azokat a
bizonyitékokat, illetéleg nyilatkozatokat értékeli, amelyet a felek az eljaras soran rendelkezésre
bocsatottak, hivatalbol nem foganatosit eljarasi cselekményt. Ellenérdeki felet, tanukat nem idéz
be, csupan nyilatkozattételre és bizonyitékok bemutatasara hiv fel, amelyeknek az eljarasi
hatarid6 lejartat megel6z6 5. napig kell beérkezniiik a jegyzoéhoz. Nem akadalyozza az eljaras
lezarasat, ha az ellenérdekii fél a jegyzd altal kézbesitett felhivasra nem reagal. Bizonyiték,
illetve nyilatkozat a bizonyitékbefogadasi hataridon til nem terjeszthetd eld, illetve nem tehetd.
A birtokvita eldontéséhez sziikséges tényallds megéllapitasa sordan a jegyzd a felek altal
eldterjesztett, valamint a bizonyitési eljaras sordn megismert bizonyitékokat szabadon mérlegeli.
A bizonyitasi teher annak a félnek az oldalan van, akinek érdekében all, hogy a bizonyitandd



tényt a jegyz6 valdsnak fogadja el. A jegyz0 tehat nem folytathat le olyan eljarasi cselekményt,
amelyet valamelyik fél nem kezdeményezett, igy hianypoétlas kibocsatasara sincs lehetdség. Ha
valamelyik fél helyszini szemle tartasat kezdeményezi, a jegyz0 foganatositja a helyszini
szemlét. Erre abban az esetben keriil sor, ha a tényallas tisztdzasa érdekében a birtokvita
eldontése szempontjabol jelentdséggel bird ingd vagy ingatlan megtekintése vagy személy
magatartasdnak megfigyelése sziikséges. A helyszini szemle soran a jegyz6 a megfigyelni kivant
ingatlanra beléphet, ott a birtokvitaval 6sszefiiggd barmely iratot, targyat vagy munkafolyamatot
megvizsgalhat, a szemle helyszinén tartézkodo személytdl felvilagositast kérhet, a helyszinrdl,
az ingordl és ingatlanrdl fényképet vagy kép- és hangfelvételt készithet, tovabba egyéb
bizonyitast folytathat le. Az ingd vagy ingatlan birtokosa a helyszini szemle lefolytatasat tiirni
koteles. A szemle eredményes €s biztonsagos lefolytatasa érdekében a renddrség kozremiikodése
is kérhet6. A helyszini szemle irdsbeli értesités nélkiil, elézetes egyeztetés alapjan vagy akar
egyeztetés nélkiil barmikor foganatosithato.

A jegyzo a feleket egyidejiileg is meghallgathatja, a meghallgatas sordn a felek akar egyezséget
is kothetnek, azonban a jegyzd az egyezséget hatarozatdval nem hagyhatja jova, de azt
bizonyitékként értékeli a jogvita eldontése soran. Tanuként az hallgathaté meg, aki a
birtokvédelmi eljardssal Osszefiiggésben tantivallomast kivan tenni, és akitdl bizonyitékként
értékelhetd vallomas varhat6. Ahogy a feleket, igy a tantt sem a jegyzo idézi be, hanem a
kérelmezd vagy az ellenérdekii ligyfél ,allitja a hatosag elé¢”. A birtokvédelmi eljards soran
tanuvallomas tételére senki nem kotelezhetd. Ha a fél altal tanuként megjeldlt személy dnként
nem jelenik meg a hatdsag eldtt, a tani nem vezettethetd eld. A bizonyitasi eszk6zok kozott a
kormanyrendelet nem emliti a szakértét, de ha valamelyik fél szakvéleményt terjeszt eld, az
bizonyitékként értékelhetd. A magyar nyelvet nem ismerd fél vagy tani esetén tolmadcs
kirendelése akkor sziikséges, ha az a nyilatkozat vagy a tanuvallomas megtétele szempontjabol
sziikséges.

Az iratbetekintéssel kapcsolatban a Rendelet rogziti, hogy a birtokvédelmet kérd, valamint az
ellenérdekii fél az eljaras barmely szakaszaban betekinthet az eljaras soran keletkezett barmely
iratba. A tanl csupan a vallomasat tartalmaz6 iratba tekinthet be. Az iratbetekintés soran az
eljaras soran keletkezett iratrol masolat készithetd vagy kérhetd.

A jegyz0 az eljarast hatdrozattal zarja le, elrendeli az eredeti birtokallapot helyreallitasat és a
birtoksértét a birtoksérté magatartastol eltiltja, ha a kérelemben foglaltakat a megismert
bizonyitékok alapjan megalapozottnak talalta. A jegyz6 — kérelemre — jogosult a hasznok, a
karok és a koltségek kérdésében is hatarozni. A kérelmet — ugyancsak hatarozattal — el kell
utasitani, ha nyilvanvalo, hogy az, aki birtokvédelmet kért, nem jogosult a birtoklasra vagy
birtoklasanak megzavarasat tlirni volt koteles. A Rendelet szerint a kérelmet a jegyz0 elutasitja,
ha

- akérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok alapjan nem taldlta megalapozottnak,

- megallapitja hataskorének vagy illetékességének hianyat,

- valamely fél halala vagy a jogi személy jogutdd nélkiili megsziinése kovetkeztében az
eljaras okafogyotta valt,

- a birtokvédelmet kér6 a kérelem valamely tartalmi elemére vonatkozdéan nem
nyilatkozott,

- akérelmet nem az arra jogosult terjesztette eld,

- ha a birtokvédelmet kéré ugyanazon birtoksértd magatartasra vonatkozoan valtozatlan
tényallas és jogi szabalyozas mellett kéri az eredeti birtokallapot helyreéllitasat vagy a
zavaras megsziintetését, amely tekintetében jegyz0 a kérelmet érdemben mar elbiralta,
kivéve, ha az ligyre vonatkozdan 0 tény vagy 0j bizonyiték meriil fel.



A Rendelet rogziti, hogy a kérelem a fenti elutasitasi okok alapjan — a megalapozatlansagra valé
hivatkozas kivételével — barmikor elutasithato, tehat nem kell megvarni a 10 napos hataridé
lejartat, ha a jegyz0 megallapitja valamely elutasitasi ok fennallasat. Ebben az esetben az
ellenérdekii félnek a kérelmet meg sem kell kiildeni. A hatarozatot kozolni kell a felekkel —
képviselo eljarasa esetén a képviselovel — és azzal, akire nézve az jogot vagy kotelezettséget
allapit meg. A kozlés hivatalos iratként postai uton, személyesen atadott iratként vagy sajat
kézbesito utjan torténhet. A kozolt hatarozatot az atvétel napjan kell kézbesitettnek tekinteni. A
hivatalos iratként postai Gton kdzolni kivant hatdrozatot annak sikertelen kézbesitése esetén azon
a napon kell kézbesitettnek tekinteni, amikor a hatarozat a jegyzOhoz visszaérkezik. A Rendelet
nem teszi lehetévé az tligy illetékesség hidnydban torténd attételét, illetdleg az egyezség
hatarozatba foglalasat.

A Rendelet szabalyozza a jegyz0 kizarasanak esetét is, nem vehet részt az eljarasban az a jegyzo,
- akinek jogat vagy jogos érdekét az iigy kozvetleniil érinti, vagy

- amelynek az illetékességi teriiletén miikodd helyi onkorményzat, a képviseld-testiilet vagy
annak szerve az ligy érintettje, vagy

- akitdl barmely okbdl nem varhato6 el az ligy targyilagos megitélése.

A kizarasrol és az eljard jegyzo kijelolésérdl a korméanyhivatal 8 napon beliil dont. Szigora
eldirds, hogy ha a jegyz6 a birtokvédelmi eljarast az eljarasi hataridon beliil nem folytatja le, a
kormanyhivatal — az arr6l torténd tudomasszerzést kovetd 8 napon beliil — hatarozattal masik
jegyzot jelol ki a birtokvédelmi eljaras lefolytatasara, és ezzel egyidejiileg fegyelmi eljarast
kezdeményez a mulasztd jegyz0 ellen a polgarmesternél. A kormdnyhivatal hatdrozata ellen
onallo jogorvoslatnak helye nincs, az a jegyz6 birtokvédelmi hatarozata elleni jogorvoslattal
tamadhat6 meg.

A jegyz0 az eljarasi koltségek viselésére kotelezi a kérelem elutasitdsa esetén a birtokvédelmet
kérdt, birtoksértést megallapitd dontés esetén a birtoksértét. Sot, ha a kormanyhivatal a jegyzd
mulasztasa miatt masik jegyzot jelol ki a birtokvédelmi eljaras lefolytatasara, a kormanyhivatal
kotelezi a birtokvédelmi eljaras lefolytatasara eredetileg illetékes jegyz6t, hogy a birtokvédelmi
hatarozat meghozataldt kovetd harminc napon beliil tizezer forint Gsszegii eljardsi koltség
atalanyt fizessen meg a kijelolt jegyz6 részére. Az eljarasi koltségek megosztasanak nincs helye,
tehat ha a jegyz6 csak részben is, de helyt ad a kérelemnek, az 0sszes eljarasi koltséget az
ellenérdekii fél viseli.

A jegyzd hatarozata ellen kdzigazgatasi uton jogorvoslatnak helye nincs. Az a fél, aki a jegyz6
birtokvédelem kérdésében hozott hatirozatat sérelmesnek tartja, a hatidrozat kézbesitésétol
szamitott 15 napon beliil a birésagtol a masik féllel szemben inditott perben kérheti a hatarozat
megvaltoztatasat. Az eljaras sordn hozott minden dontéssel kapcsolatos masodfoku eljaras a
Jjérasbirdsag hataskorébe tartozik. A jogorvoslati eljarasra a Pp. XX/A. fejezetében foglaltak az
iranyadok. A jegyzOnek a birtoklas kérdésében hozott hatdrozatat a meghozatalatdl szamitott 3
napon beliil végre kell hajtani. A keresetinditasnak a jegyz6 altal hozott hatarozat végrehajtasara
nincs halasztd hatalya, kivéve, ha a jegyz6 a hasznok, karok és koltségek kérdésében is
hatarozatot hozott, €s az érdekelt fél ebben a kérdésben vagy a birtoklas kérdésében pert inditott.
A birosag elrendelheti a birtoklas kérdésében a jegyzd altal hozott hatarozat végrehajtdsanak
felfliggesztését, ha a rendelkezésre allo adatok alapjan a hatarozat megvaltoztatasa varhat6. Ha
a birésag a hatarozat megvaltoztatasa irant inditott birtokvédelmi perben a keresetet elutasitja, a
hatarozat végrehajtasardl — a hasznok, karok és koltségek kivételével — a jegyzd gondoskodik. A
végrehajtasi eljaras soran az Akr. szabalyai az iranyadok, ezért a végrehajtasi eljaras soran hozott
jegyz0i dontés elleni jogorvoslati kérelmet a kormanyhivatal biralja el.



