$dsd Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiletének
.............. /2017. (..) 6nkormanyzati rendelete

A TELEPULESKEP VEDELMERGL

Sasd Varos @nkormdnyzoto Képviselé-testilete a telepUléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV,
torveny 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjiaban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban biztositott feladatkérében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

) | FEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Arendelet célja, értelmezd rendelkezések

1. §

{1) A rendelet célia Sasd sajatos telepUlésképének tarsadalmi bevondssal és konszenzussal
torténé védelme és alakitasars
a) a helyi épitészeti Orokség egyedi védelem (@ tovdbbiakban: helyi védelem)
meghatdrozasaval, a védetté nyilvanitas, a vedelem megszintetés szabdlyozasaval;
b) telepUlésképi szempontbal meghatdrozé terletek meghatdrozasaval:
c) telepllésképi kévetelmények meghatdrozasaval;
d) teleplléskép-érvényesitési eszkdzék szabdlyozasaval,
e) telepUlésképi Snkormanyzati tdmogatdsi rendszer alkaimazasaval,

(2) A helyi védelem célja a telepllés telepulésképe és torténelme szempontjabdl meghatdrozé
epitészeti 6rokség kiemelkedd érték( elemeinek védelme, jellegzetes karakterének a jové
nemzedekek szamdrra t6rténd megdvasa.

(3) A helyi védelem alatt allo épitészeti drokség a nemzeti kdzéds kulturdlis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével Osszhangban Iévé haszndlata és bemutatdsa kdzérdek.

(4) Tilos a helyi védett épitészeti Orokseég elemeinek veszélyeztetése, megrongdldsa,
megsemmisitése.

(5) A telepUlésképi szempontbdl meghatarozd terliletek megdllapitasdnak célja, hogy épitészeti
karakterik megtartdsa, értékeik megdrzése, az Uj épitések illeszkedése biztosithatd legyen.

2. §

A rendelet alkalmazdsaban:
a) attort jellegl kerités: melynél a témeér fellletek aranya a kerités teljes felUletének 50%-
at nem haladja meg.
b) tédmor jelleg: melynél a témér felGletek ardnya a kerités teljes felUletének 50%-ait
meghaladja.

II. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

A helyi védelem feladata, éltaldnos szabdlyai, 8nkormdanyzati kételezettségek

3. §

(1) A helyi védelem feladata az oltalmat igénylé épitészeti Orokség korének szambavétele,
meghatdrozdsa, dokumentdldsa, védetté nyilvanitésa, nyilvantartasa, megodrzése,
megdriztetése, és a lakossaggal térténd megismertetése.,

(2) A helyi védelem alatt dllé épitészeti Grokség kdrosoddsanak megelbzése, fenntartdsuk, illetve
megujuldsuk elésegitése.

(3) A helyi védelemben részesilé értékek jegyzéke e rendelet mellékletét képerzi.

A helyi védelem ald helyezés és a védelem megszinésének szabdlyai

1



4. §

(1) A helyi védelem alg helyezést, illetve annak megszintetését barki - természetes, vagy jogi
személy - irasban kezdeményezheti, illetve orokségvédelmi hatastanuimany javaslatot tehet.
(2) A helyi védelem alg helyezés iranti kérelemnek tartalmaznia kell:
a) avédendb érték megnevezését,
b) pontos helyét (utca, hdzszam, helyrajzi szam),
C) szakszer(, révid leirdsat,
d) fotédokumentacigjat,
e) helyszinrajzat,
f) akezdeményezés indoklasat.
(3) A helyi védelem megszintetése iranti kérelemnek tartalmaznia kell:
Q) avédett érték megnevezését,
b) pontos helyét (utca, hdzszadm, helyrajzi szam),
c) fotédokumentacigjat,
d) avédettség megszUntetésének révid, szakszerd indokoldasat,
(4) A helyi védelem ald helyezéssel vagy annak megszintetésével kapcsolatos déntés
elbkészitésérdl a polgdrmester gondoskodik.
(5) A helyi védelem alg helyezést, illetve annak megszintetését a képviseld-testilet e
rendeletben dllapitia meg.
(6) Helyi védelem alatt Gllg epitmény nem bonthaté el

5 §

(1) A helyi védelem alg helyezésben, illetve o megszintetésében érdekeltek: a kérelmezd, az
érintett ingatlan tulajdonosa, haszonélvezdje. Az érdekelteket irGsban kell értesiteni o
kepviseld-testileti ddntésrdl.

(2] A helyi védelem alg helyezés, illetve megszintetés tényérdl a lakossagot is tajékoztatni kell o
varos honlapjan, és a kdzterlleten elhelyezett hirdeté felileten.

(3) Ha helyi védelem alatt dlié ingatlan orszagos mdemiéki védelem ald kerdl, Ugy a védettség
tenyét megdllapité jogszabaly hatalyba lepését kdvetden a polgarmester kezdeményezi a
helyi védelem tériését.

(4) A polgarmester gondoskodik a helyi épitészeti Orbkség nyilvantartasanak vezetésérdl. A
nyilvéntartasnak legalabb az aldbbi adatokat kell tartalmaznia:

a) a védett érték pontos helyét (utca, hdzszéam, helyrajzi szam),
b) a védett értékre vonatkozs szakszerd, révid leirdst,

c) fotédokumentaciot,

d) helyszinrajzot,

Az egyedi védelemhez kapcsolédé tulajdonosi kételezettségek

6. §

(1) A védett értékek j6 karban tart@sa, dllapotuk megoévasa a tulajdonos kbtelessége.
(2) A védett értékek megteleld fenntartdasdt és megdrzését - egyebek kézétt — a rendeltetésnek
megfeleld haszndlattal kell biztositani.

lll. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

7. §

{1) TelepUlésképi szempontbdl meghatdarozo terijletek:
a) vdroskdzpont
b) torténeti varosrész.
(2) A telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terliletek terkeépi lehatdrolasat a 2. melléklet
tartalmazza.
IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
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Epitmények anyaghaszndlatdra vonatkozé dltaldnos épitészeti kévetelmények

8. §

(1) Az utcai epuletszarnyakon az adott kdryezettel nem harmonizald, azoktél élesen kilénbozd
homlokzati és tetéfedési anyagok nem alkalmazhatdk.

(2) Magastetds éplletek kdzdtt nem lehet az utcardl lathatd eplletszarny fémlemez, vagy
mUanyag fedésy, lapos tetés kialakitasy.

(3) Az éplletek szinezésénél nem alkalmazhatok a kék, lila, hideg zéld szinek, nem haszndlhaték
(legfeliebb kis fellleten, diszitésként) a nagyon erds szinek, mint élénkpiros, élénk rézsaszin,

fekete,

A telepilésképi szempontbél meghatdrozé teriiletekre vonatkozé terileti épitészeti
kévetelmények

9. §

(1) A vdroskdzpont terletére vonatkozo terUleti épitészeti kévetelmények az aldbbiak:
a) a lakéépuleteket az utcasorba llesztve, elkert nélkdl, zdartsory, vagy hézagosan
zartsory beépitéssel kell elhelyezni.
b) a keritések legfeliebb 2 méter magassaguak lehetnek tdmér kialakitas esetén csak
vakolt, vagy Iatszdétégla feltlettel.

(2) A torténeti varosrészre vonatkozd terlleti épitészeti kbvetelmények az aldbbiak:
a) az éplleteket az utcasorba illesztve, eldkert nélkl, oldalhatdron a@llg, vagy hézagosan
zartsorU beépitéssel kell elhelyezni.
b) a keritések legfeliebb 1,8 méter magassaguak lehetnek, tdmér kialakitas esetén csak
vakolt, vagy latszétégla felilettel.

A telepiilésképi szempontbél meghatdrozé teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kévetelmények
10. §

(1) A vdroskdzpont teriletére vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelmények az aldbbiak:

a) a lakdééplletek utcai epUletszarnyat utcaval pdrhuzamos gerincld, a szomszedos
epUletekhez illeszkedd, 35-450 k&zoHi hajlasszégU, legfeliebb 0,5 m ereszkinyUldasy
nyeregtetével kell fedni, a héjalas égetett cserép, vagy ahhoz hasonld szing
betoncserép lehet,

b) a lakééplletek utcai homlokzaténak tetéfeliletein csak tetésikban fekvé ablakok
alkalmazhatok,

c) a lakdépuletek utcai homlokzatmagassaga a szomszédos épUletekétd! legfeliebb 1,5
méterrel térhet el.

d) alakéépiletek utcai éplletszarmyanak melysége legfeliebb 12 méter, az oldalhatdron
hatranydlé épuletszarmy szélessége legfeliebb ¢ méter lehet,

e) eplletgépészeti berendezéseket, és tartozékaikat (klima, antenna, stb.) az utcai
homlokzaton és utcai tetéfeltleten elhelyezni nem szabad,

f) napelemet, napkollektort az uteai tetdfelUleten csak terUletének legfeliebb 50 %-dan,
€gy tdmbben, zart téglalap alakban lehet elhelyezn;,

g) oz épiletek utcai homlokzatat felUjitani, atfesteni, nyilaszarékat kicserélni, atalakitani
csak egységesen, a telies homlokzati fellleten lehet.

(2) A torténeti varosrész teriletére vonatkozé egyedi épitészeti kévetelmények az aldbbiak:
Q) az éplletek utcai eplletszarnydat 35-450 kdzoti hajlassz6gU, legfeliebb 0.5 m
ereszkinyUlasu tetével kell fedni.
b) az épulletek utcai homlokzatmagassaga a szomszédos épUletekétdl legfeliebb 1,0

meterrel térhet el.
C) épuletgépészeti berendezéseket, és tartozékaikat (klima, antenna, stb.) az utcai
homlokzaton és tetéfelileten elhelyezni nem szabad,
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(1)
(2)

(3)

(4)

d) napelemet, napkollektort az utcai tetdfellleten csak tertletének legfeliebb 50 %-an,
egy tdmbben, zért téglalap alakban lehet elhelyezni,

e) az éplletek utcai homlokzatat felUjitani, atfesteni, nyillaszarékat kicserélni, atalakitani
csak egységesen, a telies homlokzati felUleten lehet.

A helyi védelemben részesilé értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kévetelmények

1. §

Az 1. mellékletben szerepld helyi védelemben részesuld értékekre vonatkozo egyedi épitészeti
kbvetelmények:

a) A védelemmel érintett értéken csak olyan épitési vagy egyéb munka végezhetd, amely
nem érinti hatrdnyosan a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti,
helytérténeti) értékét,

b) A védett éplletet az eredeti tomegeével, tetéformdjaval kell megtartani. Esetleges bévités
a régi épllet formalasaval, szerkezetével, anyaghaszndlatdval Gsszhangban térténhet
csak.

c) Veédett épulet eredeti homlokzati elemeit (nyildsok, tagozatok, diszek) meg kell Grizni,
felUjitasa, potiasa is csak az eredetinesz hasonld anyagu és formdju lehet.

d) Csak akilsé megjelenést nem befolydasold belsé korszerUsités és aGtalakitas végezhetd,

e) Védett éplleten gepészeti és kdzmUberendezés, napelem, napkollektor csak az épilet
megjelenését nem zavaré médon, kdzteriletrd nem Iathatéan helyezhetd el.

f) Védett épitmény telies bontdsa csak a védelem megsziintetése utan engedeélyezhetd. A
védelem megszintetésének, vagy reészleges bontds engedeélyezésének feltételeként az
épitmény dokumentdalasa, egyes epUletrészeknek, tartozékoknak az Uj épuletbe torténsd
beépitése, vagy azok megérzése elirhals.

Felszini energiaellatdsi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, mitargyak
elhelyezésére vonatkozé egyedi eldirdsok
12. §

A telies telepilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére alkalmas terletek o 2. mellékletben szereplé
mezdgazdasagi terliletek.

Atjatszé  dllomds elhelyezése a 2. mellékletben meghatdrozott ter{ileteken meglévd
addtorony vagy egyéb épitmény igénybevételével, illetve kildté letesitésével valdsithatd
meg.

Uj antenna csak a telepUlésképi szempontok érvényesitésével és a kdrnyezethez illeszkedéen
helyezhetd el. Az illeszkedést telepllésképi dokumentdacioval kell igazolni.

Antenna templomtoronyra nem helyezheté el

Uj antennat 300 m-es kérzetben mdr meglevé antenna tartészerkezet eléforduldsa esetén
csak azzal kéz6s tartdszerkezetre lehet elhelyezni.

13. §

BelterUleten, Ujonnan kiclakuld kdztertleten az elektronikus hirkdzlési hdldzatokat féldalati
elhelyezéssel kell épiteni.

A mar beépitett terileten, ahol a halézatok foldalatti elhelyezéssel Gzemelnek, Uj vezetékes
hirkdzlési haldzatokat, meglévé rekonstrukciojat, féldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

A mar beépitett terlleteken, ahol a meglévs gyenge és erdsdramy haldzatok f8id feletti
vezetéslek, Uj elektronikus hirkdzlési haldzatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kdzds
tartéosziopra kell fektetni. K&zés oszlopsorra valé telepités barmilyen akaddlyoztatdsa
eseten az épitendd hdldzatot féldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

KllterGleten  0j  elektronikus  hirk&zlési haldzatokat  terlletgazddlkodasi  okokbdl a
vilamosenergia elosztdsi, a kdzvildgitasi és egyéb hirkdziési szabadvezetékekkel kdzos,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni.



Az egyes sajdtos épitmények, mdtdrgyak elhelyezése
14. §

A szennyvizatemeldk, vizm( kutak, gazfogaddk takardsat, kérnyezetbe illesztését névényzettel kell
megoldani.

A reklamhordozékra vonatkozé telepilésképi kéveteimények
15. §

(1) A telepUléskép védelme szempontidbdl meghatdarozéd terileteken léva kdzterUleten és
maganterUleten rekldmhordozé és reklédm — a (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel - nem
helyezhets el.

(2) Az (1) bekezdés aldl évente 12 naptdri hét idészakra a telepilés szempontjabdl jelentds
eseményrdl vald tajékoztatds érdekében el lehet térni.

(3) 10 m? felUletnél nagyobb oridsreklam a telepilés kdzigazgatasi terlletén nem helyezhets el.

(4) A telepUléskép védelme szempontjabdl nem meghatarozé terlleteken l&vé kdztertleten
rekldmhordozé és rekldm csak utcabltor igénybevételével helyezhets el.

(5) A telepulés teljes kbzigazgatasi teriletén épitmény homlokzatan, épitési telek keritésén,
keritéskapujan és tamfaldn kizérélag oz ingatlan rendeltetési egysegeiben folytatott
kereskedelmi-, szolgaltatd-, illetve vendeéglato tevékenységhez kdzvetlendl kapcsolddo sajat
vallalkozdst népszerdsits berendezés (cég- és cimtdabla, cégér és ilyen célu reklam) létesithets.
A rekldmberendezés telepUlésképi kbvetelmeényei:

a) vegye figyelembe az épilet, épitmény adottsagait,
b) illeszkedjen a homlokzati tagozatokhoz,
C) szinezésUkben is lleszkedjen az épllethez, ne legyen tUl erés szinezésd, ne villogjon,
d) tetdn, tetéfellleten nem helyezheté el,
(6) Utasvard tetdzetén rekldmhordozd €s rekldmhordozét tartd berendezés nem helyezhetd el.

. . V.FEJEZET o
KOTELEZG SZAKMAI KONZULTACIG

Rendelkezés a szakmai konzultaciérél
16. §

(1) Kotelezé a szakmai konzultacié az épitési tevékenység megkezdését megeldzden:

a) azépitett kérnyezet alakitdsdarél és veédelmérd| szold 1997. évi LXXVIIL térvény (ETV) 33/A.
§-ban szabdlyozott egyszert bejelentéshez kdtéH épitési tevékenység,

b) helyi védett épilet, épitmény megjelenését érinté bdarmely beavatkozas,

c) reklamberendezés, rekldmhordozé létesitése.

(2) A szakmai konzultécid irdnti kérelmet irdsban az Onkormdnyzathoz kell benyUjtani. A
kérelemnek tartalmaznia kell az epitteté vagy kérelmezd nevét és cimét, telefonos
elérhetéségét, valamint a tervezett epitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi
szamat, az épitési tevékenyseg révid leirasat.

(3) Szakmai konzultacié lehetéségérdl minden esetben a polgdarmester gondoskodik.

_ VILFESEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELIARAS
17. §

(1) Bejelentési eliarast kell kezdeményezni g helyi védettség alatt allé éplleteket, épitményeket
érintd, a védett érték megjelenését befolydsolé munkalat megkezdése eldt,

(2) A telepUlésképi bejelentési eljaras az ugyfélnek a polgdarmesterhez benyujtott, papiralapy
bejelentésére indul. A bejelentést a 3. mellékletben foglalt mintdnak megfelels tartalommal
kell benyujtani.

(3) A bejelentési dokumentaciét o megértéshez szikséges formaban kell késziteni.
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(4)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)
(3)

(4)

()
(6)

(7)

(8)

(2)

A bejelentési dokumentaciéban a telepUlésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazolni
kell.

18. §

A telepUlésképi bejelentési eljaras soran vizsgaini kell, hogy a bejelentés targya

a) megfelel-e a telepUlésképi rendeletben meghatdrozott kévetelményeknek,

b) abeavatkozds nem ellentétes-e a védelem céliaval, szolgdlia-e a védelem latvanyban

is jelentkezd szempontjait,

A telepllésképi bejelentéshez kotott tevékenység a telepUlésképi bejelentés tudomdsul
vetelérdl  sz616  hatdrozat birtokdban - az abban foglalt esetleges kikotések
figyelembevételével - megkezdhetd, ha ahhoz mds hatésagi engedély nem szUkséges.
A telepUlésképi bejelentési kbtelezettség teljesitése, illetve tudomdasul vétele polgdarjogiigényt
nem dont el, és nem mentesit az egyéb jogszabdlyok altal el&irt hatésagi engedélyek
megszerzése aldl.
A telepUlésképi bejelentés tudomasulvételérsl sz616 hatdrozat a kozléstdl szamitott egy évig
érvényes.

o VIIl. FEJEZET L
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG
19. §

TelepUléskeépi kbtelezettség megszegeésének mindsdl
a) a szakmai konzultdcion megfogalmazott telepUlésképvédelmi elvardsok be nem
tartasa,
b) a telepilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa nélkal,
c) a bejelentési dokumentacidban foglaltaktdl eltéréen,
d) atelepilésképi bejelentés tudomasul vételérd| 52016 hatdrozatban foglaltaktol eltéréen
végzett tevékenység.
A telepUlésképi kdtelezési eljaras hivatalbél indul.
TelepUlésképi kbtelezettség megszegése esetén a polgdrmester az ingatian tulajdonosaval,
onkormdnyzati tulajdon esetén o bériével szemben telepUlésképi kotelezési eljiarast folytat le.
Amennyiben a féldrészlet és a felépitmény tulajdonosa nem azonos, a telepUlésképi
kotelezési eljarast a felepitmény tulajdonosaval szemben kell lefolytatni, kivéve, ha a
felépitmény tulajdonosanak szemelye nem dllapithaté meg.
A polgdrmester o telepUlésképi kdtelezési eliarast a kézigazgatdsi hatoésagi eljards szabdlyai
szerint folytatja le.
A telepUlésképi kdtelezésrdl a polgdrmester 6nkormdanyzati hatésagi déntést hoz o képviseld-

terjedd telepiléskép-védelmi birsag szabhats ki,
A telepUlésképi birsdg adok médjara behajtandé kéztartozdsnak min&sUl, mely Sasd Varos
Onkormanyzata bevételét képezi.

_IXFEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI RENDSZER
20. §

A vedett érték tulajdonosdnak a szokdsos karbantartasi feladatokon tiimenéen, a
védettséggel Osszeflggésben szUkségessé  vald, a fulajdonost  terheld munkalatok
finanszirozasahoz az onkormanyzat vissza nem teritends tGmogatast adhat.

Nem adhaté &nkormanyzati tdmogatds, ha a védett értékkel Osszeflggésben engedély
nelkdl, vagy engedélytél eltérden, illetve szabdlytalanul végeztek épitési munkdkat. Ez

esetben a tamogatdst vissza kell fizetni. Erendelkezés a szabdlytalan beavatkozdstol szamitott
S5 evig érvényesithets.



, X FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

Hatdlybalépés
21. §

Ez arendelet 2018. januar 1-én 1ép hatdlyba.

Hatdlyon kiviil helyezé rendelkezések
22. §

Hatalyat veszti Sasd Varos On

kormanyzata 12/2004 (X.03.)
komyezet védelmérdl,

sz.rendelete az épitett és természeti

Sasd, 2017. november

Rabb Gyb&zéné sk.

Dr. Kajdon Béla sk.
polgdrmester

jegyzé



1.  mellékleta ..../2017. [ —— ) énkormanyzati rendelethez

Sasd helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti értékeinek jegyzéke

B Cim MEGNEVEZES HRSZ |
1. Kolozsvér utca é. lakdhdz 303
2. Kolozsvar utca 8. lakéhaz 302
3. Kossuth Lajos utca 2. iskola 151/2
4. Rakoczi Ferenc utea 43, lakéhdz 328
| 3 Régi temetd kdpolna 45
6. Régi temetd kereszt
7. Szoborkert emlékmgd
8. H&sbk tere emlékm{
% j Erzsébet utca kereszt
10. 1 HArnyéki Ut kereszt 734/3
11, I Hornyéki Ot kereszt 696/2 —‘
L 12. ‘ Rdkoczi Ferenc Ut 33. kereszt 309 1
Ike) Rékoczi Ferenc Ut 25. lakohaz 285/10 I
14. Rdakoéczi Ferenc Ut 25/A. lakohdz 285/11
15. R&kéczi Ferenc Ut 9. Uzlethaz . 242
16. Palai hegy kereszt ( 126/1
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